
 
แผนดําเนินการจัดเก็บรายได 

ประจําปงบประมาณ 2565 
 

 
 
 
 

งานจัดเกบ็รายได  กองคลงั 

องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 
ตําบลคึมใหญ   อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 



คํานํา 
   

ดวยองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ เปนหนวยงานทองถ่ินท่ีมีอํานาจหนาท่ีในการดําเนิน                 
การจัดเก็บรายไดท่ีตองจัดเก็บเอง ซ่ึงประกอบดวย  ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ภาษีปาย และคาธรรมเนียม
ใบอนุญาตตาง ๆ การจัดเก็บรายไดทุกประเภทจะมีประสิทธิภาพไดน้ัน จะตองมีการกําหนดแผนการดําเนินงาน
กิจกรรมตาง  ๆท่ีเก่ียวของกับการจัดเก็บรายได 

 ดังน้ัน เพ่ือใหการจัดเก็บภาษีทุกประเภทดําเนินการเปนไปดวยความเรียบรอย ถูกตอง ทันตามกําหนด
ระยะเวลา และมีประสิทธิภาพ องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ จึงไดกําหนดแนวทางการปฏิบัติงานดานการ
จัดเก็บรายได ประจําป 2565 ข้ึนเพ่ือใหการปฏิบัติบรรลุเปาหมายสูงสุด 

 
 
 

                                                                                          จัดทําโดย 
                                  

                                                                                     
                                                                                            (นางสาวนวลศรี  พิมพชัย) 

                                                                                        นักวิชาการจัดเก็บรายไดชํานาญการ 
                                                                                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



แผนการจัดเก็บภาษีและพัฒนารายได ประจําปงบประมาณ 2565 
กองคลงั  

องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง   จังหวัดอํานาจเจริญ 
 

1. หลักการและเหตุผล 

  ดวยองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ มีนโยบายท่ีจะเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดเก็บรายได 
เพ่ือใหมีการจัดเก็บรายไดเพ่ิมข้ึน ประจําปงบประมาณ 2564 โดยดําเนินการจัดเก็บรายไดจะตองปฏิบัติตาม
ระเบียบและกฎหมายท่ีเก่ียวของอยางถูกตอง ครบถวน ใหเกิดความเปนธรรมตอประชาชนผูเสียภาษีอยาง                                
เทาเทียมกัน โดยคํานึงถึงสภาวะสังคม เศรษฐกิจ เหตุการณตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนในปจจุบัน และจะตองไมใหเปนภาระ
ภาษีกับประชาชนผูเสียภาษีมากจนเกินควร  

  ดังน้ัน เพ่ือใหการปฏิบัติงานดานการจัดเก็บรายไดบรรลุวัตถุประสงคตามเปาหมายของ 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  จึงไดจัดทําแผนการจัดเก็บภาษีและพัฒนารายได ประจําปงบประมาณ 2564 
ข้ึนมา เพ่ือใชเปนแนวทางในการจัดเก็บรายไดตอไป 

2. วัตถุประสงคและเปาหมาย 

2.1 เพ่ือใหการจัดเก็บรายไดขององคการบริหารสวนตําบลคึมใหญมีประสิทธิภาพและเปนธรรมแกประชาชน 
2.2 เพ่ือใหองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญมีรายไดเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะสงผลใหมีงบประมาณมาพัฒนาทองถ่ินมากข้ึน   
                      -   ประมาณการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  ประจําป 2565  เทากับ 50,000.- บาท 
                      -   ประมาณการจัดเก็บภาษีปาย   ประจําป 2562 เทากับ 12,000.- บาท 
  -   ประมาณการคาธรรมเนียมตาม พรบ.สาธารณสุข   เทากับ  45,400.- บาท 
2.3 เพ่ือสรางความพึงพอใจใหกับประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี  
2.4 เพ่ือใหประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี มีความเต็มใจและใหความรวมมือในการเสียภาษี 
2.5 เพ่ือใหองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญจัดเก็บภาษีไดครบถวนตามจํานวนผูท่ีเขาขายตองเสียภาษี 
3. วิธีการดําเนินการ 

3.1 ข้ันเตรียมการ 
  - สํารวจและจัดเตรียมแบบพิมพตาง ๆ ใหครบถวน จัดทําคําส่ัง จัดทําประกาศ และออกหนังสือ
แจงเวียนใหผูเสียภาษีทราบลวงหนา เพ่ือจะไดมาย่ืนแบบพิมพภายในกําหนดเวลา โดยตรวจสอบและคัดลอก
รายช่ือผูอยูในเกณฑเสียภาษี  
 3.2 ข้ันดําเนินการ 

- จัดทําประกาศ ประชาสัมพันธใหประชาชนทราบลวงหนา 
  - แตงต้ังเจาหนาท่ีผูรับผิดชอบในการปฏิบัติงาน 
  - แจงใหผูท่ีอยูในขายตองเสียภาษี ย่ืนแบบแสดงรายการทรัพยสิน 
  - จัดทําแผนพับประชาสัมพันธ ใหประชาชนไดทราบและเขาใจ 
  - จัดทําปายประชาสัมพันธ ระยะเวลาการชําระภาษี 
  - ออกพ้ืนท่ีสํารวจภาษี 
  - ออกใหบริการรับชําระภาษีนอกสถานท่ี 
  - ตรวจสอบรายช่ือผูคางชําระภาษี 
  - ติดตาม เรงรัดผูคางชําระภาษี 
 3.3 หลังดําเนินการแลวเสร็จ 

- ประเมินและสรุปผลการปฏิบัติงานตามแผนการจัดเก็บรายได 
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4. ระยะเวลาดําเนินการ 

 ต้ังแตวันท่ี 1 ตุลาคม   2564 – 30 กันยายน 2565 
5. ผูรับผิดชอบแผนการจัดเก็บรายได 

 กองคลัง งานจัดเก็บรายได  องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 
6. งบประมาณ 

 ใชจายจากขอบัญญัติงบประมาณรายจาย ประจําปงบประมาณ พ.ศ. 2563  ขององคการบริหารสวน
ตําบลคึมใหญ  ตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 
 

7. ผลที่คาดวาจะไดรับ 

 7.1 การจัดเก็บรายไดขององคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ มีประสิทธิภาพและเปนธรรมแกประชาชน 
 7.2 องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ มีรายไดเพ่ิมข้ึน  ซ่ึงจะสงผลใหมีงบประมาณมาพัฒนาทองถ่ินมาก
ข้ึน  ประจําป 2564  ไดประมาณการไว  168,200.- บาท 
                     -   ประมาณการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  ประจําป 2565  เทากับ 50,000.- บาท 
                      -   ประมาณการจัดเก็บภาษีปาย   ประจําป 2562 เทากับ 12,000.- บาท 
  -    ประมาณการคาธรรมเนียมตาม พรบ.สาธารณสุข   เทากับ  45,400.- บาท 
 7.3 สรางความพึงพอใจใหกับประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี  
 7.4 ประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี มีความเต็มใจและใหความรวมมือในการเสียภาษี 
 7.5 องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ จัดเก็บภาษีไดครบถวนตามจํานวนผูท่ีเขาขายตองเสียภาษี 
 
 

                       (ลงช่ือ)  ................................................................ ผูจัดทํา/เสนอแผน 
 

            (นางสาวนวลศรี  พิมพชัย) 
       นักวิชาการจัดเก็บรายได         

             
 

(ลงช่ือ) ................................................................................. ผูตรวจสอบแผน 
 

                 (นางสาวสุจริต   ศรีพรหม) 
                                      ผูอํานวยการกองคลัง 
 
 

(ลงช่ือ) ................................................................................... ผูเห็นชอบแผน 
 

                               (นายนิธิ   ขันธเกษ) 
                               ปลัด อบต. คึมใหญ 
 
 

(ลงช่ือ) ................................................................................... ผูอนุมัติแผน 
                      (นายนิธิ   ขันธเกษ 
               ปลัดองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  ปฏิบัติหนาท่ี 

                             นายกองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 



-3- 
 

ภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง 
(กําหนดระยะเวลาชําระภาษี เดือนมกราคม – เมษายน ของทุกป) 

 
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562   มีผลใชบังคับต้ังแตวันท่ี 13 มีนาคม 2562 ซ่ึง 

กฎหมายดังกลาวกําหนดใหเร่ิมจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2563   เปนตนไป  
กฎหมายฉบับน้ีเปนกฎหมายสําคัญตามนโยบายของรัฐบาล ท่ีมุงปฏิรูปโครงสรางระบบภาษีทรัพยสิน ของประเทศ
ไทยใหมีความทันสมัยและเปนสากลเชนเดียวกับนานาประเทศ และแกไขปญหาโครงสรางภาษี แบบเดิมท่ีบังคับใช
มาเปนเวลานาน โดยท่ีการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตามกฎหมายฉบับน้ีเปนหนาท่ี โดยตรงขององคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน ซ่ึงจะตองใชขอมูลรูปแปลงท่ีดินและขอมูลเอกสารสิทธิท่ีดินและ ส่ิงปลูกสรางจากกรมท่ีดิน 
ใชบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและส่ิงปลูกสรางจากกรมธนารักษ เพ่ือใหองคกร ปกครองสวนทองถ่ินใชใน
การจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง กรมสงเสริมการปกครองทองถ่ินจึงไดจัดทํา คูมือปฏิบัติงานโดยรวบรวม
กฎหมาย ระเบียบ เก่ียวกับการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ข้ันตอนการ ปฏิบัติในการจัดเก็บ การประเมิน 
การรับชําระภาษี การอุทธรณการประเมิน เปนตน เพ่ือใชเปนแนวทาง ปฏิบัติในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูก
สรางไดอยางถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด 
 
๑. ทรัพยสินที่ตองเสียภาษ ี คือ ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง 

1.๑ ที่ดิน  หมายความวา  พ้ืนดิน  และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาหรือท่ีมีนํ้าดวย (แมนํ้า 
และทะเลไมถือเปนท่ีดินตามพระราชบัญญัติน้ี) 

ท่ีดินท่ีตองเสียภาษี ไดแก 
(๑) ท่ีดินท่ีเปนกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เชน โฉนด ตราจอง ตราจอง 

ท่ีตราวาไดทําประโยชน 
(๒) ท่ีดินท่ีไมเปนกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แตอยูในความครอบครอง 

ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เชน  นส.๓,  นส.๓ ก  และ นส.๓ ข   สปก. ๔,   ก.ส.น.,  ส.ค.๑, นค.๑, นค.๓ 
ส.ท.ก.๑ ก ,  ส.ท.ก.๒ ก,   นส.๒  (ใบจอง)    และท่ีดินอันเปนทรัพยสินของรัฐซ่ึงมีการเขาไปครอบครองหรือ 
ทําประโยชน ฯลฯ เปนตน 

1.2  “ สิ่งปลูกสราง ” หมายความวา โรงเรือน อาคาร  ตึก  หรือส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจ 
เขาอยูอาศัยหรือใชสอยได  หรือท่ีใชเปนท่ีเก็บสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรม หรือ พาณิชยกรรม  และให 
หมายความรวมถึง  หองชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิ หองชุดแลว หรือแพ 
ท่ีบุคคลอาจใชอยูอาศัยไดหรือท่ีมีไวเพ่ือหาผลประโยชนดวย 

นิยามคําวาส่ิงปลูกสรางตามพระราชบัญญัติน้ีมีเจตนารมณท่ีตางออกไปจากนิยามของคําวา“โรงเรือนหรือ
ส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พุทธศักราช 2475  ดังน้ัน การพิจารณา วาอะไร 
เปนส่ิงปลูกสรางจึงไมพิจารณารวมถึงเคร่ืองจักรซ่ึงเปนสวนควบของโรงเรือนแตอยางใด  กรณีส่ิงปลูกสรางท่ีอยู
ระหวางกอสรางยังไมแลวเสร็จ และยังไมสามารถใชประโยชนไดไมถือเปนส่ิงปลูกสรางท่ีตองเสียภาษีตาม
พระราชบัญญัติน้ี 
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ตัวอยางประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสรางที่อยูในขายตองเสียภาษ ี
 บานเด่ียว       บานเด่ียว (บานเรือนแพ) 
 

 
              บานเด่ียว (บานประกอบสําเร็จ)               บานแถว (ทาวนเฮาส) 

 
 

               หองแถว                                                                  ตึกแถว 
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ประเภทสิ่งปลูกสรางอื่นๆ 
 
             คลังสินคา      สถานศึกษา 

 

 
             โรงแรม                                                                    โรงมหรสพ 

 

 
 
สถานพยาบาล        สํานักงาน 
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                 ภัทรตาคาร                                             หางสรรพสินคา 
 

 
 

               อาคารพาณิชยกรรม                                       สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง 

 
                     โรงงาน                                               ถังเก็บนํ้ามันเช้ือเพลิงบนดิน 

 

  
 

                   ไซโลเก็บอาหาร                                                  โรงสีขาว 
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                 คอนโดมิเนียม                      กระทอม 
  

             
 

ตูคอนเทนเนอร (ใชเปนสํานักงาน/อยูอาศัย)                        สระวายนํ้า 

       
 
            บานผีสิงในสวนสนุก                                       บานบนตนไม 

      
          เตนโครงหลังคาเหล็กถาวร 
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ตัวอยางสิ่งปลูกสรางที่ไมใชอยูในขายตองเสียภาษ ี
               ตูฝาก  ถอนเงินสด                                      กันหันลม 
 

      
 
    ลานไกไฟฟา                                                     ตูโทรศัพทสาธารณะ 

     
 
           เคร่ืองเลนในสวนสนุก          เสาสัญญาณอินเตอรเน็ต 
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                     ถนน                                          บอท่ีใชในระบบบําบัดนํ้าเสีย 

      
                    ร้ัว                                                      ลาน 

     
 
    ทางเดินรถไฟ                                                       เสาไฟฟา 

      
  
                    รางรถไฟ                                                  แผงโซลาเซลล 
 

     
 



-10- 
 

๒. ทรัพยสินที่อยูในขายไดรับการยกเวนภาษี 
         พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 ไดกําหนดรายละเอียดของทรัพยสินท่ีไดรับการ
ยกเวนไมตองเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไวในมาตรา 8 ดังน้ี 

2.1 ทรัพยสินของรัฐหรือหนวยงานของรัฐซ่ึงใชในกิจการของรัฐหรือของหนวยงานของรัฐ หรือในกิจการ
สาธารณะท่ีมิไดใชหาผลประโยชน เชน ท่ีดินของมหาวิทยาลัยซ่ึงไดรับการบริจาคแตยังมิไดใชประโยชนในกิจการ
ของมหาวิทยาลัย หรือท่ีดินของการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทยท่ียังมิไดใชประโยชนในกิจการของหนวยงาน 
เปนตน 

2.2 ทรัพยสินท่ีเปนท่ีทํา การองคการสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษขององคการสหประชาชาติ
หรือองคการระหวางประเทศอ่ืน ซ่ึงประเทศไทยมีขอผูกพันท่ีตองยกเวนภาษีใหตามสนธิสัญญาหรือความตกลงอ่ืน
ใด เชน ท่ีดินและอาคารท่ีทําการองคการสหประชาชาติ เปนตน 

2.3 ทรัพยสินท่ีเปนท่ีทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลของตางประเทศ ซ่ึงเปนไปตามหลักถอยทีถอย
ปฏิบัติตอกัน เชน ท่ีดินและอาคารท่ีเปนท่ีต้ังของสถานทูตตาง  ๆเปนตน 

2.4 ทรัพยสินของสภากาชาดไทย เชน ท่ีดินและอาคารของสถานเสาวภา เปนตน 
2.5 ทรัพยสินท่ีเปนศาสนสมบัติไมวาของศาสนาใดท่ีใชเฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจหรือกิจการ

สาธารณะ หรือทรัพยสินท่ีเปนท่ีอยูของสงฆ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไมวาศาสนาใด หรือทรัพยสินท่ีเปน
ศาลเจาท่ีมิไดใชหาผลประโยชน เชน ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางภายในวัดซ่ึงใชประกอบศาสนกิจ เปนตน 

2.6 ทรัพยสินท่ีใชเปนสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะท่ีมิไดรับประโยชนตอบแทน เชนท่ีฝง
ศพท่ีไมคิดคาบริการ เปนตน 

2.7 ทรัพยสินท่ีเปนของมูลนิธิหรือองคการหรือสถานสาธารณกุศลตามท่ีรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง
ประกาศกําหนด เฉพาะท่ีมิไดใชหาผลประโยชน จึงจะไดรับการยกเวนภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง เชน ท่ีดินและส่ิง
ปลูกสรางของมูลนิธิ หรือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลัง กําหนดใหทรัพยสินของมูลนิธิหรือองคการหรือ
สถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังวาดวยภาษีเงินไดและภาษีมูลคาเพ่ิมท่ีออกตามความในมาตรา 
47 (7) (ข) แหงประมวลรัษฎากร เฉพาะท่ีมิไดใชหาผลประโยชน 

2.8 ทรัพยสินของเอกชนเฉพาะสวนท่ีไดยินยอมใหทางราชการจัดใหใชเพ่ือสาธารณประโยชนตาม
หลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังประกาศกําหนด เชน ทรัพยสินท่ีประชาชนในองคกร
ปกครองสวนทองถ่ินไดใชประโยชนรวมกัน โดยองคกรปกครองสวนทองถ่ินและเจาของทรัพยสินรวมกันจัดทํา
ขอตกลงใหใชทรัพยสินเพ่ือสาธารณะประโยชนเปนหนังสือลงลายมือช่ือท้ังสองฝาย และยินยอมใหองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใชเพ่ือสาธารณะประโยชนตลอดท้ังปภาษี รวมท้ังตองปดประกาศความยินยอมใหใชทรัพยสินเพ่ือ
สาธารณะ ณ ท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน และในท่ีซ่ึงทรัพยสินน้ีต้ังอยู 

2.9 ทรัพยสวนกลางท่ีมีไวเพ่ือใชหรือเพ่ือประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวมตามกฎหมายวาดวยอาคาร
ชุด เชน สระวายนํ้า หองฟตเนส และสวนสาธารณะในพ้ืนท่ีสวนกลางของอาคารชุด เปนตน 

2.10 ท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน เชน ถนน สวน หรือสนามเด็กเลน 
เปนตน 

2.11 ท่ีดินอันเปนพ้ืนท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยเชน 
ถนนในเขตนิคมอุตสาหกรรม 

2.12 ทรัพยสินอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง เชน ทรัพยสินพระมหากษัตริยเฉพาะท่ีไมไดใชหา
ผลประโยชน ทรัพยสินของรัฐวิสาหกิจท่ีอยูระหวางการพัฒนาและยังไมไดใชหาผลประโยชน ทรัพยสินท่ีเปน 
   โครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคม เปนตน ท้ังน้ี ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี .. (พ.ศ. ….) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 กําหนดใหยกเวน 
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3. ฐานภาษ ีคือ มูลคาท้ังหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง โดยการคํานวณมูลคาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางเปนไป
ตามราคาประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีคณะอนุกรรมการประจํา จังหวัดกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย 
4. ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน สิ่งปลูกสราง หรือสิ่งปลูกสรางที่เปนหองชุด คือ ราคาประเมินทุน
ทรัพยของอสังหาริมทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินท่ี
คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยและ
เปนบัญชีท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ินไดรับแจงจากกรมธนารักษหรือสํานักงาน ธนารักษพ้ืนท่ีแลวแตกรณีตาม
มาตรา ๓๖ (มาตรา 38 แหงพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐ พ.ศ. 2562
กําหนดใหบรรดาบทบัญญัติแหงกฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอบังคับ ประกาศ คําส่ังหรือมติคณะรัฐมนตรีใดท่ีอางถึง
ราคาประเมินทุนทรัพย คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย และคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหถือวาบทบัญญัติแหงกฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอบังคับ ประกาศ คําส่ังหรือมติ
คณะรัฐมนตรีน้ันอางถึง ราคาประเมินทรัพยสิน คณะกรรมการ และคณะกรรมการประจําจัง หวัดตาม
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐ พ.ศ. 2562) 
5. ผูมีหนาที่เสียภาษ ีคือ 

5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเปนเจาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง เชน ทรัพยสินของพรรคการเมือง 
ซ่ึงเปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญวาดวยพรรคการเมือง พ.ศ. ๒๕๖๐ทรัพยสินของบริษัท
จํากัด หางหุนสวนจํากัด หรือบริษัทมหาชนจํากัด เปนตน 

๕.๒ ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ ไมวาจะเปนการเขา
ไปทําประโยชนหรือครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายหรือไม เชน กรมธนารักษนําทรัพยสินไปใหเชาผูเชาในฐานะ
ผูครอบครองทรัพยสินของรัฐเปนผูมีหนาท่ีเสียภาษี 

๕.๓ ผูมีหนาท่ีชําระภาษีแทน ไดแก 
(1) ผูจัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผูเสียภาษีถึงแกความตาย 
(2) ผูจัดการทรัพยสิน กรณีท่ีผูเสียภาษีเปนผูไมอยูตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวย 

สาบสูญ 
(3) ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาลหรือผูพิทักษ ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนผูเยาวคนไรความสามารถ 

หรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(4) ผูแทนของนิติบุคคล ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนนิติบุคคล ท้ังน้ี จะตองมีหนังสือมอบอํานาจเปน 

หลักฐานมาแสดงตอองคกรปกครองสวนทองถ่ินเพ่ือเก็บไวเปนหลักฐานดวย 
(5) ผูชําระบัญชี ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการชําระบัญชี 
(6) เจาของรวมคนใดคนหน่ึง ในกรณีท่ีทรัพยสินท่ีตองเสียภาษีเปนของบุคคลหลายคนรวมกั 
 

๕.๔ กรณีท่ีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางบนท่ีดินน้ันเปนของตางเจาของกัน ใหเจาของท่ีดินและเจาของส่ิงปลูก
สรางน้ันเปนผูเสียภาษี กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีตนเปนเจาของ เชน เอกชนเชาท่ีดินของสํานักงานทรัพยสิน
พระมหากษัตริยเพ่ือปลูกสรางบานอยูอาศัยบนท่ีดินของสํานักงานทรัพยสินพระมหากษัตริยสํานักงานทรัพยสิน
พระมหากษัตริยเปนผูเสียภาษีเฉพาะในสวนของท่ีดิน และเอกชนเปนผูเสียภาษีเฉพาะในสวนของส่ิงปลูกสรางท่ีตน
เปนเจาของ 
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ขั้นตอนการจัดเก็บภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสราง 
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การแตงตั้งพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษ ี

กอนเริ่มการจัดเก็บภาษีใหผูบริหารทองถ่ินแตงต้ังพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษี เพ่ือใหมีหนาท่ีและอํานาจในการปฏิบัติหนาท่ีตามท่ีกฎหมายกําหนด โดยใหดําเนินการ ดังน้ี 

1. ระบุช่ือ และตําแหนงของผูไดรับแตงต้ัง เน่ืองจากพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษี มีหนาท่ีตามกฎหมายหลายประการ จึงตองระบุช่ือ และตําแหนงของผูเปนพนักงานน้ันๆอยางถูกตอง เพ่ือมิ
ใหเปนขอบกพรองเม่ือตองมีการดําเนินคดีตามกฎหมาย และควรตรวจสอบใหเปนปจจุบัน 

2. พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 กําหนดใหผูบริหารทองถ่ินมีอํานาจแตงต้ัง
พนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี แตไมไดกําหนดใหแตงต้ังจากตําแหนงใดดังน้ัน เพ่ือให
เกิดความเหมาะสมควรแตงต้ัง   ปลัดเทศบาล ปลัดองคการบริหารสวนตําบล  ปลัดกรุงเทพมหานครหรือ
ผูอํานวยการเขต และปลัดเมืองพัทยาหรือหัวหนาสํานักปลัดเมืองพัทยา แลวแตกรณีเปนพนักงานประเมิน แตงต้ัง
ผูอํานวยการกองคลังหรือหัวหนากองคลังหรือหัวหนาฝายคลัง แลวแตกรณี เปนพนักงานเก็บภาษี และแตงต้ัง
ผูอํานวยการกองชางหรือหัวหนาสวนโยธาและเจาหนาท่ีจัดเก็บเปนพนักงานสํารวจ 

3. กรณีพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีท่ีไดรับการแตงต้ังน้ันไมอยูหรือไมอาจ
ปฏิบัติหนาท่ีไดเปนการช่ัวคราว ใหแตงต้ังพนักงานเทศบาล องคการบริหารสวนตําบล กรุงเทพมหานคร และเมือง
พัทยา ในตําแหนงรองลงมา เปนพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี ปฏิบัติหนาท่ีแทน 
เปนการช่ัวคราว 
 
หนาที่และอํานาจของพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษ ี

1. พนักงานสํารวจมหีนาที่และอํานาจ ดังนี้ 
1.1 สํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสรางภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินในสวนท่ีเก่ียวกับ 

ประเภทจํานวน ขนาดของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง การใชประโยชนในท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และรายละเอียดอ่ืนท่ี
จําเปน 

1.2 มีอํานาจเขาไปในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางหรือสถานท่ีอ่ืนท่ีเก่ียวของในระหวางเวลาพระ 
อาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการก็ได 

1.3 มีอํานาจเรียกเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางจากผูเสียภาษี 
2. พนักงานประเมินมีหนาที่และอํานาจ ดังนี้ 

2.1 มีหนาท่ีประเมินภาษี 
2.2 มีอํานาจเรียกผูเสียภาษีหรือบุคคลท่ีเก่ียวของมาใหถอยคํา หรือสงเอกสารหรือหลักฐาน 

อ่ืนใดมาตรวจสอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด 
3. พนักงานเก็บภาษีมีหนาที ่รับชําระภาษีและเรงรัดการชําระภาษี 
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ขั้นตอนการสํารวจที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
 

 
 

การสํารวจท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางเพ่ือเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ัน มีความมุงหมายเพ่ือใหทราบวามี
ท่ีดินรายใด แปลงใดอยูในขายตองเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง รวมท้ังสํารวจรายการอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของกับการ
จัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางสําหรับท่ีดินแปลงน้ัน เชน สํารวจขนาดของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ลักษณะของ
โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง การใชประโยชน และอายุของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง เปนตน เพ่ือพนักงานเจาหนาท่ี
จะไดทําการคํานวณท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเพ่ือเสียภาษีตอไป โดยมีข้ันตอนการดําเนินการ ดังน้ี 

1. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินนําขอมูลรูปแปลงท่ีดินไปจัดทําหรือปรับปรุงแผนท่ีแมบทในโปรแกรม
ประยุกตระบบสารสนเทศภูมิศาสตร (LTAX GIS) หรือโปรแกรมระบบสารสนเทศภูมิศาสตร (GIS)และนําขอมูล
เอกสารสิทธิท่ีดินไปคัดลอกลงในแบบสํารวจเก่ียวกับขอมูลท่ีดิน เพ่ือนําไปใชประกอบการสํารวจขอมูลท่ีดิน ส่ิง
ปลูกสราง และหองชุด 

2. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินศึกษารายละเอียดของขอมูลรูปแปลงท่ีดินและขอมูลเอกสารสิทธ์ิเพ่ือใช
เปนขอมูลต้ังตนในการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสรางในแตละแปลง และวางแผนในการสํารวจวาจะเขาสํารวจพ้ืนท่ี
ใด รวมถึงศึกษาบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และหองชุด รวมถึงบัญชีเทียบเคียง เพ่ือศึกษา
ประเภทของส่ิงปลูกสรางกอนท่ีจะดําเนินการสํารวจ 

3. กอนดําเนินการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ใหผูบริหารทองถ่ินประกาศกําหนดระยะเวลาสถานท่ีท่ีจะ
เขาสํารวจ และผูท่ีไดรับแตงต้ังเปนพนักงานสํารวจ ท่ีจะเขาไปทําการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสรางโดยประกาศ
ลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน ณ ท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ินหรือสถานท่ีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควรภายใน
เขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินน้ัน หรืออาจประกาศผานทางส่ืออิเล็กทรอนิกสตามท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ิน
กําหนด เชน เว็บไซตขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน เปนตน 

4. ในขณะท่ีเขาไปสํารวจ พนักงานสํารวจจะตองแสดงบัตรประจําตัวตอบุคคลท่ีเก่ียวของทุกคร้ังเม่ือเขา
ปฏิบัติหนาท่ี 
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ตัวอยางแบบบัตรประจําตัวพนักงานสํารวจ 
 

 
5. พนักงานสํารวจมีอํานาจเขาไปในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางหรือสถานท่ีอ่ืนท่ีเก่ียวของในระหวาง 
เวลาพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการได 
6. เคร่ืองมือท่ีใชในการสํารวจ มีดังน้ี 

6.1 แผนท่ีแมบทหรือรูปแปลงท่ีดินท่ีไดจากกรมท่ีดิน 
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6.2 กรณีไมมีรูปแปลงท่ีดินใหใชภาพถายดาวเทียมประกอบการสํารวจ โดยสามารถคนหาไดจากเว็บไซดของกรม
ท่ีดิน (http://dolwms.dol.go.th/tvwebp/) หรือของสํานักงานเทคโนโลยีอวกาศและภูมิสารสนเทศ องคการ
มหาชน (GISTDA) หรือแหลงขอมูลอ่ืน  ๆเพ่ือใชดูท่ีต้ังของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง“กรณีท่ีดินท่ีไมมีเอกสารสิทธ์ิ
จะตองมีการจัดเก็บขอมูลรายละเอียดท่ีจําเปนในการใชกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยใหครบถวน เชน ขนาดเน้ือ
ท่ี รูปแปลง พิกัดท่ีต้ัง ฯลฯ เปนตน 

   
 
7. วิธีการสํารวจ อาจดําเนินการโดยการสัมภาษณ สังเกต และการวัดขนาดพ้ืนท่ี ในรายละเอียดท่ีเก่ียวกับท่ีดิน
และส่ิงปลูกสราง ดังน้ี 

๗.1 กรณีท่ีดินท่ีไมมีส่ิงปลูกสราง ใหสํารวจขอมูลตามรายละเอียด ดังน้ี 
7.1.1 ช่ือและท่ีอยูของเจาของท่ีดิน หรือผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินของรัฐวาถูกตอง 

ตรงกับขอมูลท่ีไดรับจากกรมท่ีดินหรือไม ซ่ึงอาจสอบถามจากเจาของท่ีดิน หรือท่ีดินขางเคียง7.1.2 เลขท่ีบัตร
ประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 

7.1.3 กรณีท่ีดินท่ีมีเอกสารสิทธ์ิ เชน เอกสารสิทธ์ิท่ีเปนโฉนด (โฉนดท่ีดิน โฉนดแผนท่ีโฉนด  
ตราจอง หรือตราจองท่ีตราวาไดทําประโยชนแลว) เอกสารสิทธ์ิท่ีเปน น.ส. 3 ก เอกสารสิทธ์ิท่ีเปน สปก. หรือท่ีมี 
รูปแปลงท่ีดินในระวางท่ีดินไมตองวัดขอบเขตของแปลงท่ีดิน สามารถใชขอมูลจํานวนเน้ือท่ีดินท่ีปรากฏในเอกสาร
สิทธ์ิไดแตถาเปนท่ีดินท่ีไมมีเอกสารสิทธ์ิ เชน สทก. , กสน.5 , นค.3 เปนตน ใหวัดขอบเขตของแปลงท่ีดิน
โดยประมาณโดยผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินและเจาของหรือผูครอบครองท่ีดินขางเคียงรวมกันช้ีแนว
เขต 

7.1.4 สํารวจการใชประโยชนในท่ีดิน เชน ใชประโยชนทางการเกษตร อยูอาศัย อ่ืน  ๆหรือท้ิงไว 
วางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ 

7.1.5 หากมีการใชประโยชนในท่ีดินหลายประเภท ใหวัดขนาดของท่ีดินตามการใชประโยชน 
 เชน ท่ีดินน้ันใชทําการเกษตร และใชเปนท่ีอยูอาศัย 

๗.2 กรณีท่ีดินมีส่ิงปลูกสราง ใหสํารวจรายละเอียด ดังน้ี 
7.2.1 ช่ือและท่ีอยูของเจาของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือผูท่ีครอบครองหรือทําประโยชนใน 

ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของรัฐ (เจาของส่ิงปลูกสราง หมายถึงผูมีกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสราง ซ่ึงเปน 
ผูปลูกสรางส่ิงปลูกสรางน้ันในท่ีดินของตนเอง หรือไดรับสิทธิปลูกสรางส่ิงปลูกสรางในท่ีดินของบุคคลอ่ืน หรือเชา
ท่ีดินเพ่ือปลูกส่ิงปลูกสราง ซ่ึงอาจไมไดเปนเจาบานตามกฎหมายวาดวยทะเบียนราษฎรก็ได) 

7.2.2 เลขบัตรประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 
7.2.3 กรณีเจาของทรัพยสินใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางประเภทเดียว เชนใชเพ่ือ 

การเกษตร หรือใชเพ่ืออยูอาศัย หรือใชเพ่ือประกอบกิจการอ่ืน ใหใชขนาดพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินตามเอกสารสิทธ์ิ
ของท่ีดิน ในกรณีไมมีเอกสารสิทธ์ิ ใหวัดขนาดพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินเปนตารางวา และวัดขนาดของส่ิงปลูกสรางทุก
ช้ันเปนตารางเมตร    
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ขั้นตอนการจัดทาบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

 

 
 
บัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หมายถึง บัญชีแสดงรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีต้ังอยูในเขต 
พ้ืนท่ีรับผิดชอบขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน 
การจัดทําบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

เม่ือเจาพนักงานสํารวจสํารวจรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเรียบรอยแลว ใหนําขอมูลท่ีไดมากรอก 
ลงในแบบบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และแบบบัญชีรายการหองชุด เพ่ือปดประกาศใหประชาชนทราบ 
และจัดสงขอมูลท่ีเก่ียวของใหกับผูเสียภาษีแตละรายทราบ ตามมาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิง
ปลูกสราง พ.ศ. 2562 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

                                   
ภ.ด.ส. 
.......... 

แบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

ชื่อองคกรปกครองสวนทองถิ่น.................................................... 
                         

                         

รายการที่ดิน รายการสิ่งปลูกสราง 

ตําแหนงที่ดิน 
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1. แบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
1.1 รายการที่ดิน ใหบันทึกรายละเอียด ดังน้ี 

(1) ประเภทท่ีดิน ใหบันทึกช่ือประเภทหนังสือสําคัญของท่ีดินแปลงน้ัน เชน โฉนดท่ีดิน โฉนดแผนท่ี 
โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” น.ส.3 น.ส.3 ก ส.ค.1 เปนตน ท้ังน้ี กรณีผูเสียภาษี
ครอบครอง  หรือทําประโยชนในท่ีดินของรัฐท่ีไมมีเอกสารหลักฐาน หรือไมสามารถระบุประเภทท่ีดินได ใหบันทึก
วา “ท.ค.” 

(๒) เลขท่ีเอกสารสิทธ์ิ แบงได ดังน้ี 
(2.1) เอกสารสิทธ์ิท่ีเปนโฉนดท่ีดิน โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” 

ใหบันทึกเลขท่ีของหนังสือสําคัญสําหรับแปลงท่ีดินน้ัน เชน 543912 
(2.2) เอกสารแสดงสิทธิครอบครองท่ีเปน น.ส.3 หรือ น.ส.3 ก ใหระบุเลขท่ีของ น.ส.3 หรือ 

 น.ส. 3 ก เปนตน 
(2.3) เอกสารสิทธิครอบครองท่ีเปน ส.ค. 1 ใหระบุเลมท่ีและหนาของ ส.ค.1 
(2.4) กรณีการครอบครองท่ีดินประเภทอ่ืน ถามีเลขท่ีใหใสเลขท่ี ถาไมมีใหใสเคร่ืองหมายยัติภังค (-) 
(3) ตําแหนงท่ีดิน ไดแก 
(3.1) เลขท่ีดิน ใหบันทึกเลขท่ีดินของแปลงท่ีดิน ซ่ึงปรากฏอยูในระวางน้ัน  ๆ
(3.2) หนาสํารวจ ใหบันทึกเลขหนาสํารวจของแปลงท่ีดิน ซ่ึงปรากฏอยูในระวางท่ีดินของเอกสารสิทธ์ิท่ี

เปนโฉนด ตราจอง ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” สวนเคร่ืองหมายยัติภังค (-) 
(4) สถานท่ีต้ัง ใหบันทึกแปลงท่ีดินท่ีต้ังอยูบนถนน ตรอก ซอย 
(5) จํานวนเน้ือท่ีดิน ใหบันทึกจํานวนเน้ือท่ีดิน (ไร-งาน-ตารางวา) 
(6) ลักษณะการทําประโยชนในท่ีดิน ใหบันทึกขนาดเน้ือท่ีดินแยกตามการใชประโยชน ดังน้ี 

(6.1) ประกอบเกษตรกรรม หมายถึง ทําไร ทํานา ทําสวน เล้ียงสัตว เล้ียงสัตวนํ้า รวมถึงการประกอบการเกษตร
ตามนิยามคําวา “ประกอบการเกษตร” ตามระเบียบคณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนาการเกษตรและ
สหกรณวาดวยการข้ึนทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และท่ีแกไขเพ่ิมเติมโดยไมรวมถึงการทํา การประมง และทอ
ผา ท้ังน้ี รายละเอียดตามประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่องหลักเกณฑการใชประโยชนท่ีดิน
หรือส่ิงปลูกสรางในการประกอบเกษตรกรรม พ.ศ. ....- การใชประโยชนท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางในการประกอบ
เกษตรกรรมใหหมายความถึง ในชวงเวลาประกอบการเกษตรและพักการเกษตรเพ่ือปรับปรุงสภาพท่ีดินดวย 
- ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม ใหครอบคลุมถึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางอ่ืนใดใน
พ้ืนท่ีตอเน่ืองท่ีใชประกอบการทําเกษตรกรรมน้ัน- ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของเกษตรกรท่ีข้ึนทะเบียนเกษตรกรกับ
กระทรวงเกษตรและสหกรณใหเปนท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม- ท่ีดินหรือส่ิง
ปลูกสรางอ่ืนท่ีไมไดข้ึนทะเบียนเกษตร ท่ีใชเพาะปลูกพืชหรือเล้ียงสัตวตามจํานวนการเพาะปลูกพืชและเล้ียงสัตว
ข้ันตํ่าท่ีเปนการใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมตามท่ีกําหนดไวในบัญชีทายประกาศกระทรวงการคลัง
และกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบ
เกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๖๒ 
(6.2) อยูอาศัย หมายถึง การใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีมีลักษณะเปนบาน ตึกตึกแถว อาคาร 
โรงเรือน กระทอม หรือส่ิงปลูกสรางอ่ืนใดท่ีมีลักษณะใหบุคคลใชอยูอาศัย และใหรวมถึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางซ่ึง
ไดใชประโยชนตอเน่ืองกันกับท่ีอยูอาศัยดวย ท้ังน้ี ไมรวมถึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเจาของนําไปใหเชาหรือหา
ประโยชนในลักษณะเดียวกัน เวนแตการใหเชาน้ันมีวัตถุประสงคเพ่ือใหใชเปนท่ีอยูอาศัยและมีการจดทะเบียนการ
เชาเปนระยะเวลาเกินกวาสามป 
(6.3) ใชประโยชนอ่ืน หมายถึง การใชประโยชนอยางอ่ืนท่ีไมใชเปนการประกอบเกษตรกรรมหรืออยูอาศัย เชน 
ใชประโยชนในการประกอบกิจการเชิงพาณิชย หรือใชประกอบอุตสาหกรรม เปนตน 
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(6.4) ใชประโยชนหลายประเภท หมายถึง การใชประโยชนหลายประเภทในส่ิงปลูกสรางบนแปลงท่ีดินเดียวกัน 
และไมสามารถวัดขนาดพ้ืนท่ีของท่ีดินแยกตามการใชประโยชนได เชน ท่ีดินมีส่ิงปลูกสราง โดยใชประโยชนส่ิงปลูก
สรางน้ันเพ่ืออยูอาศัย และประกอบกิจการเชิงพาณิชยบนแปลงท่ีดินเดียวกัน 
(6.5) วางเปลาหรือไมไดทําประโยชน หมายถึง ท่ีดินท่ีมีลักษณะอยางใดอยางหน่ึง ดังน้ี 

(1) ท่ีดินท่ีท้ิงไววางเปลา หมายถึง ท่ีดินท่ีโดยสภาพสามารถใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือ
ใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย หรือใชประโยชนอยางอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยูอาศัย แตไมมี
การใชประโยชนในท่ีดินน้ันตลอดปท่ีผานมา ท้ังน้ี กรณีท่ีดินท่ีโดยสภาพแหงพ้ืนท่ีน้ันไมสามารถใชประโยชนในการ
ประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยู
อาศัยได เพราะเหตุธรรมชาติในท่ีดินน้ันตลอดปท่ีผานมา รวมถึงท่ีดินท่ีไมสามารถใชประโยชนไดเพราะเหตุอันพน
วิสัยในชวงระยะเวลาใดเวลาหน่ึง ไมถือเปนท่ีดินท้ิงไววางเปลา 

(2) ส่ิงปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลา หมายถึง ส่ิงปลูกสรางท่ีกอสรางเสร็จแลว หรือกอสรางยังไมแลวเสร็จ ซ่ึง
ปลอยท้ิงรางจนไมสามารถใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย หรือใช
ประโยชนอยางอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยูอาศัยไดในตลอดปท่ีผานมา 

(3) ท่ีดินท่ีไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ หมายถึง ท่ีดินท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม 
หรืออยูอาศัย แตไมเปนไปตามประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทยเรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชน
ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางในการประกอบเกษตรกรรม และกําหนดการใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางเปนท่ี
อยูอาศัยตลอดปท่ีผานมา 

(4) ส่ิงปลูกสรางท่ีไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ หมายถึง ส่ิงปลูกสรางท่ีกอสรางหรือปรับปรุงเสร็จ
แลวและโดยสภาพสามารถใชประโยชนได แตไมไดใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมหรือใชประโยชนเปนท่ี
อยูอาศัย หรือใชประโยชนอยางอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยูอาศัยในตลอดปท่ีผานมา 

(5) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพไมใหหมายความรวมถึง
ส่ิงปลูกสรางท่ีอยูระหวางการกอสราง ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีถูกรอนสิทธิในการใชประโยชนโดยผลของกฎหมาย 
หรือโดยคําส่ังของศาลหรือคําพิพากษาของศาลหามมิใหทําประโยชน หรืออยูระหวางการพิจารณาพิพากษาของ
ศาลเก่ียวกับกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางน้ัน 
 

การปดประกาศและการสงบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสรางใหผูเสียภาษ ี
หลังจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินจัดทําบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแลว ใหองคกรปกครองสวน

ทองถ่ินดําเนินการ ดังน้ี 
1. ปดประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไวท่ีสํานักงานหรือท่ีทําการขององคกรปกครองสวน

ทองถ่ิน หรือสถานท่ีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควรภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ิน เชน ในเขตชุมชน ฯลฯเปนเวลาไม
นอยกวา 30 วัน เพ่ือใหประชาชนตรวจสอบ ตามมาตรา 28 

2. สงขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตามบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางใหแกผูเสียภาษี โดยสงทาง
ไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ หรือดําเนินการผานทางส่ืออิเล็กทรอนิกส ท้ังน้ี เปนไปตามท่ีองคกรปกครองสวน
ทองถ่ินกําหนด 

3. ขอมูลรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีสงใหแกผูเสียภาษีจะตองปรากฏลําดับเดียวกับท่ีประกาศในบัญชี
รายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
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การแกไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
การแกไขบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางสามารถดําเนินการได 2 แนวทาง ดังน้ี 
1. องคกรปกครองสวนทองถ่ินตรวจสอบพบวาบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไมถูกตองตามความเปน

จริง ผูบริหารทองถ่ินมีอํานาจส่ังแกไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางได 
2. ผูเสียภาษีตรวจสอบรายการขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของตนเองแลวเห็นวาไมถูกตอง เชน ขนาด

ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือลักษณะการใชประโยชน ไมตรงตามความเปนจริง ใหย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินเพ่ือ
ขอแกไขบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และใหผูบริหารทองถ่ินดําเนินการ ดังน้ี 

2.1 มีคําส่ังใหเจาพนักงานสํารวจดําเนินการตรวจสอบขอเท็จจริง หากพบวาไมถูกตองจริงใหเจา 
พนักงานสํารวจรายงานใหผูบริหารทองถ่ินทราบ 

2.2 เจาพนักงานสํารวจแกไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
2.๓ แจงผลการดําเนินการใหผูเสียภาษีทราบภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีไดรับคํารองจากผูเสีย 

ภาษีการแจงเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนในที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
1. ภายหลังจากท่ีเจาพนักงานสํารวจสํารวจรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแลว ผูเสียภาษีไดเปล่ียนแปลง

การใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง มีผลทําใหท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตองเสียภาษี ในอัตราท่ีสูงข้ึนหรือลดลง 
ใน 4 กรณี ดังน้ี 

1.1 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม เปนการใชประโยชนเปนท่ีอยู 
อาศัย หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากเปนท่ีอยูอาศัย หรือท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ 

1.2 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย เปนการใชประโยชนในการประกอบ
เกษตรกรรม หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตาม 
ควรแกสภาพ 

1.3 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย เปน
การใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย หรือท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควร
แกสภาพ 

1.4 กรณีเปล่ียนแปลงจากการท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ เปนการใช
ประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม 
หรือเปนท่ีอยูอาศัยเชน เดิมเจาของท่ีดินท้ิงท่ีดินไววางเปลา ตอมานําท่ีดินไปใหเชา และผูเชาประกอบเกษตรกรรม 
เปนกรณีท่ีผูเสียภาษีเปล่ียนแปลงการใชประโยชนทําใหตองเสียภาษีลดลง ผูเสียภาษีตองแจงเปล่ียนแปลงการ 
ใชประโยชนตอองคกรปกครองสวนทองถ่ินภายใน 60 วัน นับแตวันท่ีมีการเปล่ียนแปลง ตามแบบแจง
เปล่ียนแปลงการใชประโยชน เพ่ือท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ินจะไดแกไขฐานขอมูล 

2. การเปล่ียนแปลงการใชประโยชนจะมีผลตอการประเมินภาษีในปตอไป เชน กรณีเจาของท่ีดิน
เปล่ียนแปลงการใชประโยชนในท่ีดินและส่ิงปลูกสรางกอนปท่ีจะเริ่มการจัดเก็บภาษีในป 2565  เชน วันท่ี 1 
มกราคม – วันท่ี 30 พฤศจิกายน ป 2564 เจาของท่ีดินท้ิงท่ีดินไววางเปลาไมไดทําประโยชนตอมาวันท่ี 1 
ธันวาคม 2564 เจาของท่ีดินนําท่ีดินไปใหเชา และผูเชาประกอบเกษตรกรรม เจาของท่ีดินจะตองแจง
เปล่ียนแปลงการใชประโยชนภายในวันท่ี 29 มกราคม 2563 เพ่ือองคกรปกครองสวนทองถ่ินจะไดแกไขบัญชี
รายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และประเมินภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางในป 2565 ตามการใชประโยชนในการ
ประกอบเกษตรกรรม หรือกรณีการเปล่ียนแปลงการใชประโยชนเกิดข้ึนในป 2564 จะมีผลตอการประเมินภาษี
ตามการใชประโยชนในป 2565 
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ขั้นตอนการจัดทาและประกาศราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินและสิ่งปลูกสราง อัตราภาษีและรายละเอียดอื่น
ที่จําเปนในการจัดเก็บภาษ ี

1. กรมธนารักษหรือสํานักงานธนารักษพ้ืนท่ีจะจัดสงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ส่ิงปลูก
สรางหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเปนหองชุดใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ินซ่ึงท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง หรือส่ิงปลูกสรางท่ีเปน
หองชุดน้ันต้ังอยูในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัด 
ประกาศใชราคาประเมินทุนทรัพย 

2. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินนําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง หรือส่ิงปลูกสราง 
ท่ีเปนหองชุด บัญชีเทียบเคียงราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง ท่ีไดรับจากกรมธนารักษหรือ
สํานักงานธนารักษพ้ืนท่ี มาปดประกาศใหประชาชนทราบ 

3. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินนําขอมูลรายการท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และหองชุด ท่ีสํารวจไดตามบัญชี
รายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และบัญชีรายการหองชุด มาจัดทําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดินและส่ิงปลูก
สราง และบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด โดยมีข้ันตอนในการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดิน ส่ิง
ปลูกสราง และหองชุด ดังน้ี 

3.1 การคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดิน 
3.1.1 นําขอมูลท่ีดินตามบัญชีรายการท่ีดินมาตรวจสอบราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินจากบัญชี 

กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลงวาถูกตองตรงกันหรือไม ซ่ึงไดแก โฉนดเลขท่ีดิน หนาสํารวจตําบล 
อําเภอ แผนท่ีภูมิประเทศ ระวาง แผน มาตราสวน เลขท่ีดิน เน้ือท่ี หากขอมูลถูกตองตรงกัน ก็สามารถนําราคา
ประเมินทุนทรัพยท่ีดินท่ีปรากฏในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินไปใชได แตหากตรวจสอบแลวพบวา มี
ขอมูลรายการใดรายการหน่ึงในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินไมถูกตองตรงกันกับรายการถือวาราคา
ประเมินท่ีดินแปลงน้ันไมถูกตอง ใหติดตอสํานักงานท่ีดินท่ีรับผิดชอบหรือสํานักงานธนารักษพ้ืนท่ีเพ่ือตรวจสอบ 
ละปรับปรุงขอมูลใหเปนปจจุบันตอไป 

3.1.2 กรณีแปลงท่ีดินท่ีแบงแยกใหม แปลงท่ีดินตกหลน เฉพาะเอกสารสิทธิประเภทโฉนดท่ีดิน 
 และหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ ก) ท่ีตรวจสอบแลวไมพบราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลง แต
พบรูปแปลงและราคาประเมินท่ีดินในแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลง หรือไม
พบรูปแปลงท่ีดินในแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ตองตรวจสอบขอมูลท่ีปรากฏอยูใน
โฉนดท่ีดิน ซ่ึงจะแสดงขอมูลระวางในระบบพิกัดฉาก UTM (ระวาง-แผน) และเลขท่ีดินถาถูกตองตรงกัน ให
พนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงท่ีดินขางเคียงท่ีมีสภาพคลายคลึงกัน และมีระยะความลึกของแปลงท่ีดิน
ใกลเคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินท่ีดินท่ีกรมธนารักษจัดทําข้ึน 

3.1.3 หากปรากฏวาท่ีดินแปลงใดไมไดกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยไวในบัญชีกําหนดราคา 
ประเมินทุนทรัพยท่ีดินและแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลง ในการคํานวณมูลคา
ท่ีดิน ใหพนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงท่ีดินขางเคียงท่ีมีสภาพคลายคลึงกัน และมีระยะความลึกของ
แปลงท่ีดินใกลเคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินท่ีดินท่ีกรมธนารักษจัดทําข้ึน 
  3.1.4 สําหรับเอกสารสิทธ์ิประเภทอ่ืนท่ีนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน (น.ส.3 ก) ใหใชบัญชีกาหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยสําหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิประเภทอ่ืนนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทา
ประโยชน (น.ส.๓ ก.) โดยดําเนินการ(1) ตรวจสอบขอมูลจากเอกสารสิทธ์ิเพ่ือระบุตําแหนงท่ีต้ัง ตําบล อําเภอ 
จังหวัดจากบัญชีกําหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
สาหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิ 
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ประเภทอ่ืนนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทาประโยชน (น.ส.๓ ก.)(2) พิจารณาจากบริเวณท่ีต้ัง
ของท่ีดินแปลงท่ีจะประเมินราคาวาต้ังอยูในบริเวณหนวยท่ีดินใด เพ่ือใหทราบราคาประเมินท่ีดิน (บาทตอตาราง
วา) จากบัญชีกําหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดินในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 
สําหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิประเภทอ่ืน 
นอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทาประโยชน (น.ส.๓ ก.) เพ่ือนํามาคํานวณ 

(๓) วัดความลึกของแปลงท่ีดินจากดานท่ีติดถนนใหวัดระยะความลึกจากก่ึงกลางแปลงดานท่ีติดถนนไป
จนถึงสุดแปลงท่ีดินบริเวณก่ึงกลางแปลง ยกเวนแปลงรูปธงใหวัดต้ังฉากจากขาธงไปสุดแปลงและวัดความลึกปลง
ท่ีดินตามาตราสวนของแผนท่ีหีหนวยวัดเปนเมตร 

(๔) รูปแปลงท่ีดิน ซ่ึงลักษณะรูปแปลงท่ีดินแตละพ้ืนท่ีหลากหลายแบบ 
3.1.5 ใหนําราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินท่ีกําหนดไวตามบัญชีกําหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดิน ในการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย สาหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิประเภทอ่ืนนอกเหนือจาก
โฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทาประโยชน (น.ส.๓ ก.) (บาทตอตารางวา) คูณดวยจํานวนเน้ือท่ีของท่ีดินแปลง
น้ัน  ๆ

3.2 การคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสราง 
3.2.1 ใหตรวจสอบประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางบนแปลงท่ีดิน โดยพิจารณาจากใบอนุญาต 

กอสรางอาคาร (แบบ อ.1) หรือจากการสํารวจเก็บขอมูล วาเปนอาคารประเภทใด และมีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูก
สรางตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสรางหรือไม 

(1) หากมีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยใหนําราคาประเมิน
ตอตารางเมตรตามประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสรางมา
คํานวณราคาโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและหักคาเส่ือมอาคาร 

(2) หากไมมีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย ใหพนักงาน
ประเมินเทียบเคียงราคาประเมินส่ิงปลูกสรางตามบัญชีเทียบเคียงส่ิงปลูกสรางท่ีกรมธนารักษจัดทําข้ึน แลวคํานวณ
ตาม (1) 

(3) กรณีส่ิงปลูกสรางท่ีมีลักษณะพิเศษซ่ึงไมสามารถเทียบเคียงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย
โรงเรือนส่ิงปลูกสราง ใหดําเนินการ ดังน้ี 

(3.1) ใหผูมีหนาท่ีเสียภาษีแจงบัญชีแสดงมูลคาส่ิงปลูกสรางและแบบแสดงปริมาณวัสดุและ 
แรงงานท่ีใชในการกอสรางใหกับองคกรปกครองสวนทองถ่ินประเมินราคาส่ิงปลูกสรางน้ัน หรือจางผูประเมินราคา
ตามบัญชีรายช่ือท่ีกระทรวงการคลังประกาศกําหนด เปนผูประเมินราคาส่ิงปลูกสรางประเภทน้ันๆ และใชราคา
ประเมินดังกลาวเปนเกณฑในการคํานวณภาษี โดยผูมีหนาท่ีเสียภาษีเปนผูออกคาใชจาย ท้ังน้ี ใหดําเนินการให
แลวเสร็จภายใน 60 วัน นับจากวันท่ีไดรับแจงเปนหนังสือจากผูบริหารทองถ่ิน 

(3.2) หากผูมีหนาท่ีเสียภาษีไมสงมูลคาส่ิงปลูกสรางใหใชราคาประเมินส่ิงปลูกสรางลักษณะ 
พิเศษโดยเทียบเคียงจากส่ิงปลูกสรางท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน เพ่ือประโยชนในการประเมินภาษีในปน้ันไปพลาง
กอน แลวใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินจางผูประเมินราคาตามบัญชีรายช่ือท่ีกระทรวงการคลังประกาศกําหนดมา
ดําเนินการโดยใหผูเสียภาษีเปนผูออกคาใชจาย 

(3.3) หากมูลคาส่ิงปลูกสรางตามขอ (3.1) ไมเปนท่ียอมรับขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ให 
องคกรปกครองสวนทองถ่ินจางผูประเมินราคาตามบัญชีรายช่ือท่ีกระทรวงการคลังประกาศกําหนดรายอ่ืนมา
ดําเนินการ โดยองคกรปกครองสวนทองถ่ินเปนผูออกคาใชจาย 
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3.2.2 วิธีการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยส่ิงปลูกสรางใหนําพ้ืนท่ีใชสอยของส่ิงปลูกสรางท้ังหมด x 

ราคาประเมินโรงเรือนส่ิงปลูกสรางตอตารางเมตร x คาเส่ือมราคา 
3.2.3 การคํานวณคาเส่ือมราคา ใหพิจารณาจากตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือมโรงเรือนส่ิงปลูก

สรางท่ีแนบทายบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสราง ดังน้ี 
(1) วัสดุสวนใหญเปนคอนกรีตหรือเหล็กใหหักคาเส่ือมตามตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือม

โรงเรือนส่ิงปลูกสรางประเภทตึก โดยหักคาเส่ือมปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 รอยละ 1 ตอป ปท่ี 11 ถึงปท่ี 42 
รอยละ 2 ตอป ปท่ี 43 เปนตนไป ใหหักคาเส่ือมรอยละ 76 ตลอดอายุการใชงานของโรงเรือนส่ิงปลูกสรางน้ัน 

(2) วัสดุสวนใหญเปนคร่ึงตึกคร่ึงไมใหหักคาเส่ือมตามตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือมโรงเรือนส่ิง
ปลูกสรางประเภทคร่ึงตึกคร่ึงไม โดยหักคาเส่ือมปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 รอยละ 2 ตอป ปท่ี 6ถึงปท่ี 15 รอยละ 4 ตอป 
ปท่ี 16 ถึงปท่ี 21 รอยละ 5 ตอป และต้ังแตปท่ี 22 เปนตนไป ใหหักคาเส่ือมรอยละ 85 ตลอดอายุการใชงาน
ของโรงเรือนส่ิงปลูกสรางน้ัน 

(3) วัสดุสวนใหญเปนไมใหหักคาเส่ือมตามตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือมโรงเรือนส่ิงปลูกสราง
ประเภทไม โดยใหหักปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 รอยละ 3 ตอป ปท่ี 6 ถึงปท่ี 15 รอยละ 5 ตอปปท่ี 16 ถึงปท่ี 18 รอยละ 
7 ตอป และต้ังแตปท่ี 19 เปนตนไป ใหหักคาเส่ือมรอยละ 93 ตลอดอายุการใชงานของโรงเรือนส่ิงปลูกสรางน้ัน 

3.3 การคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางที่เปนหองชุด 
3.3.1 ใหตรวจสอบช่ืออาคารชุด และช้ันท่ีต้ังหองชุดใหตรงกับบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยหอง 

ชุด เพ่ือใหทราบราคาประเมินตารางเมตรละเทาใด 
3.3.2 นําพ้ืนท่ีรวมของทรัพยสวนบุคคล (ตารางเมตร) x ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด (บาท/ 

ตารางเมตร) โดยไมตองหักคาเส่ือม 
4. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินประกาศราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และส่ิงปลูกสรางท่ีเปน
หองชุด อัตราภาษีท่ีจัดเก็บ และรายละเอียดอ่ืนท่ีจําเปนในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของผูมีหนาท่ีเสีย
ภาษีแตละรายไว ณ สํานักงานหรือท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ินเพ่ือใหประชาชนทราบกอนวันท่ี 1 
กุมภาพันธของทุกป หรือเผยแพรประชาสัมพันธผานเว็บไซตขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน หรือสถานท่ีอ่ืนตามท่ี
ผูบริหารเห็นสมควร 
 

การประเมินภาษี 
ฐานภาษ ี   คือ มูลคาท้ังหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง โดยการคํานวณมูลคาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง เปนไป 
ตามหลักเกณฑ ดังน้ี (มาตรา 32) 

(1) ท่ีดิน ใหใชราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินเปนเกณฑในการคํานวณ 
(2) ส่ิงปลูกสราง ใหใชราคาประเมินทุนทรัพยส่ิงปลูกสรางเปนเกณฑในการคํานวณ 
(3) ส่ิงปลูกสรางท่ีเปนหองชุด ใหใชราคาประเมินทุนทรัพยหองชุดเปนเกณฑในการคํานวณการยกเวน

มูลคาของฐานภาษีใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินหักมูลคาของฐานภาษีออกกอนท่ีจะนําไปคํานวณภาษี หากเขา 
หลักเกณฑดังตอไปน้ี 

1. ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเจาของซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมอยูในเขต
องคกรปกครองสวนทองถ่ินใด ใหไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษีของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางน้ันรวมกันไมเกิน 50 
ลานบาทโดยมีวิธีการคํานวณ ดังน้ี 
(1.1) กรณีเปนเจาของแปลงเดียว ใหนํามูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ันหักดวย 50 ลานบาท 
สวนท่ีเหลือคือมูลคาของฐานภาษี หากมูลคาของฐานภาษีท่ีคํานวณไดดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย 
ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 
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(1.2) กรณีเปนเจาของมากกวา 1 แปลง ใหนํามูลคาท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ันหักดวย50 ลานบาท โดยใหหัก
มูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของแปลงท่ีมีมูลคาสูงสุดกอนแลวหักมูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีมีมูลคาสูงใน
ลําดับรองลงมาตามลําดับ เม่ือหักครบ 50 ลานบาทแลว มูลคาทรัพยสินท่ีเหลือแตละแปลงคือมูลคาของฐานภาษี 
หากมูลคาของฐานภาษีดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 

2. ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีเจาของซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาใชเปนท่ีอยูอาศัยและมีช่ืออยูในทะเบียนบานใน
วันท่ี 1 มกราคมของปภาษีน้ัน ใหไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษีไมเกิน 50 ลานบาท โดยมีวิธีการคํานวณ คือให
นํามูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางหักดวย 50 ลานบาท สวนท่ีเหลือคือมูลคาของฐานภาษี หากมูลคาของฐาน
ภาษีท่ีคํานวณไดดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 

3. กรณีท่ีบุคคลธรรมดาเปนเจาของส่ิงปลูกสราง แตไมไดเปนเจาของท่ีดินและใชส่ิงปลูกสรางดังกลาวเปน
ท่ีอยูอาศัยและมีช่ืออยูในทะเบียนบาน ใหไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษีไมเกิน 10 ลานบาท โดยมีวิธีการคํานวณ 
คือ ใหนํามูลคาของส่ิงปลูกสรางน้ันหักดวย 10 ลานบาท สวนท่ีเหลือคือมูลคาของฐานภาษี หากมูลคาของฐาน
ภาษีท่ีคํานวณไดดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 

 
ขอสังเกต    (1) ใน 3 ปแรกของการจัดเก็บภาษี คือ ป 2563 – 2565 ท่ีดินของบุคคลธรรมดาท่ีใชประโยชน 
ในการประกอบเกษตรกรรมใหไดรับยกเวนการจัดเก็บภาษี 

(2) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของนิติบุคคลไมไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษี 
(3) กรณีเจาของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือเจาของส่ิงปลูกสรางตองยายช่ือออกจากทะเบียนบานของตน

เพราะเหตุจําเปนทางราชการ ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางยังคงไดรับการยกเวนมูลคาของฐานภาษี โดยผูเปนเจาของ 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือเจาของส่ิงปลูกสรางตองนําหนังสือรับรองเหตุจําเปนทางราชการในการยายช่ือออกจาก 
ทะเบียน ซ่ึงออกโดยหนวยงานตนสังกัดท่ีทําใหตองยายช่ือออกจากทะเบียนบานน้ันมาแสดงตอองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินท่ีเปนท่ีต้ังของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ัน แตการยายช่ือน้ันตองไมเปนการยายเขาในทะเบียนบานของ
ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือส่ิงปลูกสรางอ่ืน ซ่ึงบุคคลดังกลาวเปนเจาของ 
 
อัตราภาษ ี
1. เพดานอัตราภาษแียกตามการใชประโยชนไดดังน้ี 

1.1 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไมเกินรอยละ 
0.15 ของฐานภาษี 

1.2 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย อัตราภาษีไมเกินรอยละ 0.3ของฐานภาษี 
1.3 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนอ่ืนนอกจาก (1) หรือ (2) อัตราภาษีไมเกินรอยละ1.2 ของฐาน

ภาษี 
1.4 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพอัตราภาษีไมเกินรอย

ละ 1.2 ของฐานภาษี 
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2. อัตราที่ใชจัดเก็บจริง ใน 2 ปแรก คือป พ.ศ. 2563 และป พ.ศ. 2564 จะใชอัตราภาษีตามมูลคาของฐาน
ภาษี ดังน้ี 
ประเภทท่ีดินและสิ่งปลูกสราง มูลคา (ลานบาท) อัตราภาษี (รอยละ) 
เกษตรกรรม 
(บุคคลธรรมดาเปนเจาของ) 

ไมเกิน 75  
เกิน 75 - 100  
เกิน 100 - 500  
เกิน 500 – 1,000  
เกิน 1,000 ขึ้นไป 

0.01 
0.03 
 0.05 
 0.07 
 0.10 

เกษตรกรรม 
(นิติบุคคลเปนเจาของ) 

ไมเกิน 75  
เกิน 75 - 100  
เกิน 100 - 500  
เกิน 500 – 1,000  
เกิน 1,000 ขึ้นไป 

0.01 
0.03 
 0.05 
 0.07 
 0.10 

ที่อยูอาศัยหลัก ( กรณีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสรางที่เจาของเปนบุคคล
ธรรมดาและมีชื่ออยูในทะเบียน
บานตามกฎหมายวาดวยทะเบียน
ราษฎรในวันที่ 1 มกราคม ของป
ภาษีนั้น 

ไมเกิน 25 
เกิน 25-50  
เกิน 50  ขึ้นไป 

0.03 
 0.05 
  0.10 

ที่อยูอาศัยหลังอื่น ๆ  ไมเกิน 50 
เกิน 50 – 75   
เกิน 75 -100 
เกิน 100  ขึ้นไป 

0.02 
 0.03 
 0.05 
0.10 

1. อื่น ๆ  
2. ที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่ทิ้งไว 
วางเปลาหรือไมไดทําประโยชน
ควรตามแกสภาพ (เสียเพิ่ม 0.3% 
ทุก ๆ 3 ป แตรวมแลวไมเกิน 3% 

ไมเกิน 50 
เกิน 50 – 200 
เกิน 200-1000 
เกิน 1000-5000 
เกิน 5,000  ขึ้นไป 

0.3 
0.4 
0.5 
0.6 
0.7 

 
3. ตั้งแตป 2565 อัตราท่ีใชในการจัดเก็บจะถูกกําหนดโดยตราเปนพระราชกฤษฎีกา กรณีท่ีองคกรครองสวน
ทองถ่ินใดประสงคจะจัดเก็บภาษีในอัตราท่ีสูงกวาพระราชกฤษฎีกาสามารถดําเนินการไดโดยตราขอบัญญัติทองถ่ิน
กําหนดอัตราภาษีท่ีใชจัดเก็บภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินน้ันได แตตองไมเกินอัตราท่ีกําหนดตามมาตรา 
37 โดยมีข้ันตอนดําเนินการ ดังน้ี 

3.1 ในการตราขอบัญญัติทองถ่ินขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ยกเวนกรุงเทพมหานครกอนการลงนาม
ใชบังคับขอบัญญัติทองถ่ิน ใหผูบริหารทองถ่ินเสนออัตราภาษีตามรางขอบัญญัติทองถ่ินใหคณะกรรมการภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดใหความเห็นชอบกอน เม่ือคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัด
เห็นชอบกับอัตราภาษีแลว ใหผูบริหารทองถ่ินลงนามใชบังคับขอบัญญัติทองถ่ินตอไปได3.2 กรณีท่ีคณะกรรมการ 
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ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดไมเห็นชอบกับอัตราภาษีใหสงความเห็นเก่ียวกับอัตราภาษีคืน
ผูบริหารทองถ่ินเพ่ือเสนอสภาทองถ่ินดําเนินการแกไขอัตราภาษีตามความเห็นของคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิง
ปลูกสราง ประจําจังหวัด หรือพิจารณายืนยันดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสองในสามใหแลวเสร็จภายใน 30 วัน 
นับแตวันท่ีไดรับความเห็นเก่ียวกับอัตราภาษีคืนจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัด หาก 

สภาทองถ่ินดําเนินการแกไขไมแลวเสร็จหรือสภาทองถ่ินพิจารณายืนยันดวยคะแนนเสียงนอยกวาสองในสามของ
จํานวนสมาชิกสภาทองถ่ินท้ังหมดเทาท่ีมีอยูใหรางขอบัญญัติน้ันตกไป 

หลักฐานที่ตองนําไปแสดงเพื่อชําระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
  1.  บัตรประจําตัวประชาชนของผูมีหนาท่ีเสียภาษี 
  2.   สําเนาทะเบียนบาน 
  3.   หลักฐานท่ีแสดงถึงการเปนของท่ีดิน เชน โฉนด, น.ส.3., ส.ป.ก. ฯลฯ 
  4.   หนังสือมอบอํานาจกรณีท่ีใหผูอ่ืนมาทําการแทน 
  5.  ใบเสร็จรับเงินคาภาษีคร้ังสุดทาย (ถามี) 

6. สัญญาเชาโรงเรือน/สัญญาเชาท่ีดิน 
7. ทะเบียนพาณิชย-ทะเบียนการคา-ทะเบียนภาษีมูลคาเพ่ิม 
8. ใบอนุญาตปลูกสรางอาคาร 
9. ใบอนุญาตต้ังหรือประกอบกิจการโรงงาน 
10. ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกิจการคา 
11. หลักฐานอ่ืน  ๆท่ีแสดงการเร่ิมใชประโยชนของทรัพยสิน 
12. แผนท่ีต้ังของท่ีดินและโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเสียภาษี 

 
การลดและการยกเวนภาษ ี

ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางอาจไดรับการลดหรือยกเวนภาษีหากเขาหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 
1. ลดภาษีสําหรับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางบางประเภทตามท่ีกําหนดในพระราชกฤษฎีกา ดังน้ี 

1.1 ลดภาษีใหรอยละ 50 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียสําหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือส่ิง 
ปลูกสราง หรือหองชุด ท่ีเจาของซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาใชเปนท่ีอยูอาศัยและมีช่ืออยูในทะเบียนบานในวันท่ี 1
มกราคมของปภาษีน้ัน ท่ีไดโอนสิทธิในหนังสือแสดงสิทธิหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนรับเปนมรดก กอนวันท่ี  ๑๓ 
มีนาคม 2562 แตไมใชบังคับกับผูรับโอนท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือหองชุดในทอดตอ  ๆไป 

1.2 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสิน ดังตอไปน้ี 
1.2.1 อสังหาริมทรัพยรอการขายของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

เปนเวลาไมเกิน 5 ปนับจากวันท่ีไดกรรมสิทธ์ิ 
1.2.2 อสังหาริมทรัพยรอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหาร 

สินทรัพย เปนเวลาไมเกิน 5 ปนับจากวันท่ีไดกรรมสิทธ์ิ 
1.2.3 อสังหาริมทรัพยรอการขายของสถาบันการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย 

จัดต้ังสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เปนเวลาไมเกิน 5 ปนับจากวันท่ีไดกรรมสิทธ์ิ 
1.2.4 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีนํามาพัฒนาเปนโครงการจัดสรรเพ่ืออยูอาศัย หรืออุตสาหกรรม 

 ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน เปนเวลาไมเกิน 3 ป นับจากวันท่ีไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรร 
ท่ีดินดังกลาว 
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1.2.5 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีนํามาพัฒนาเปนอาคารชุดเพ่ืออยูอาศัยตามกฎหมายวาดวย 

อาคารชุด เปนเวลาไมเกิน 3 ป นับจากวันท่ีไดรับอนุญาตกอสรางอาคารชุดดังกลาว 
1.2.6 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีนํามาพัฒนาเปนนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคม 

อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย เปนเวลาไมเกิน 3 ป นับจากวันท่ีไดรับอนุญาตจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรมดังกลาว 
1.2.7 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตามกฎหมายวาดวยการจัดสรร กฎหมายวาดวยอาคารชุด หรือ 

กฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยท่ีอยูระหวางรอการขาย เปนเวลาไมเกิน 2 ป นับจากวันท่ี 
13 มีนาคม 2562 

1.3 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียสําหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนใน
กิจการของสถานอุดมศึกษาและโรงเรียน ดังตอไปน้ี 

1.3.1 สถานอุดมศึกษาของเอกชนซ่ึงเปนการศึกษาข้ันพ้ืนฐานตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษา 
เอกชน 

1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน ไดแก โรงเรียนในระบบ และโรงเรียนนอกระบบ  
ประเภทสอนศาสนา ศูนยการศึกษาอิสลามประจํามัสยิด (ตาดีกา) และสถาบันศึกษาปอเนาะ 

1.4 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสินท่ีใชเปนสถานท่ีเลนกีฬา 
สวนสัตว สวนสนุก หรือท่ีจอดรถสาธารณะ 

1.5 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสินท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐาน 
ดานคมนาคม ดังตอไปน้ี 

1.5.1 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมทางอากาศ เฉพาะสวนของท่ีดินท่ีใช 
เปนทางข้ึนลงอากาศยาน ทางขับ ลานจอดอากาศยาน และหลุดจอดอากาศยานระยะไกล 

1.5.2 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมทางบก ท่ีเปนทางพิเศษและทาง 
พิเศษระหวางเมือง เฉพาะสวนดังตอไปน้ี 

(ก) ทางยกระดับ 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของถนนหรือทางยกระดับ 
(ค) ท่ีดินท่ีเปนลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนสงผูโดยสาร 

1.5.3 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมทางราง เฉพาะสวนดังตอไปน้ี 
(ก) ส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนเสนทางเดินรถไฟฟา 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของเสนทางเดินรถไฟฟาสวนท่ีอยูเหนือพ้ืนดิน(ค) ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนท่ี 

จอดรถยนตสําหรับผูโดยสารรถไฟฟา 
1.6 ลดภาษีรอยละ 50 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสินท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐาน 

ดานพลังงาน ดังตอไปน้ี 
1.6.1 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานพลังงาน เฉพาะสวนของท่ีดินและ 

ส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนโรงผลิตไฟฟา 
1.6.2 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานพลังงาน เฉพาะสวนของท่ีดินและ 

ส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนเข่ือน 
2. ลดหรือยกเวนภาษีในกรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางไดรับความเสียหายมากหรือถูกทําลาย 

ใหเส่ือมสภาพดวยเหตุอันพนวิสัยท่ีจะปองกันไดโดยท่ัวไป โดยมีแนวทาง ดังน้ี 
2.1 เม่ือมีเหตุอันพนวิสัยท่ีจะปองกันไดโดยท่ัวไปเกิดข้ึนและเหตุดังกลาวไดยุติลงแลว ผูบริหาร 

ทองถ่ินอาจประกาศลดหรือยกเวนภาษีในปตอไป โดยดําเนินการตามข้ันตอนดังน้ี 
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(1) ประกาศใหผูเสียภาษีท่ีประสงคจะขอลดหรือยกเวนภาษีมาลงทะเบียนแจงรายช่ือและรายละเอียดความ
เสียหายภายในระยะเวลา สถานท่ี และวิธีการท่ีผูบริหารทองถ่ินกําหนด 
(2) ประกาศรายช่ือผูเสียภาษีท่ีมาลงทะเบียน ณ สํานักงานหรือท่ีทําการขององคกร 
ปกครองสวนทองถ่ินเปนเวลาไมนอยกวา 15 วัน 
(3) แตงต้ังเจาหนาท่ีดําเนินการสํารวจขอมูลความเสียหายของผูเสียภาษี 
(4) จัดทําบัญชีรายช่ือ จํานวนพ้ืนท่ีและสัดสวนของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีไดรับความ 
เสียหายหรือถูกทําลาย และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือยกเวนภาษีตามหลักเกณฑดังน้ี 
(4.1) เสียหายไมเกิน 2 ใน 3 ของจํานวนเน้ือท่ีท้ังหมด ใหลดภาษีตามสวนท่ีเสียหาย 
(4.2) เสียหายเกินกวา 2 ใน 3 ของจํานวนเน้ือท่ีท้ังหมด ใหไดรับยกเวนภาษี 
(5) รายงานบัญชีตาม (4) รวมท้ังขอเท็จจริงและเอกสารท่ีเก่ียวของไปยังคณะกรรมการภาษี 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยแลวแตกรณี เพ่ือขอความเห็นชอบ 
ตามรอบระยะเวลาดังน้ี 

(5.1) รอบท่ี 1 ภายในเดือนเมษายน 
(5.2) รอบท่ี 2 ภายในเดือนสิงหาคม 
(5.3) รอบท่ี 3 ภายในเดือนธันวาคม 

(6) เม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยแลว ใหผูบริหารทองถ่ินดําเนินการลดหรือยกเวนภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแกผูเสียภาษีในป
ตอไป 
3. ลดหรือยกเวนภาษีในกรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของผูเสียภาษีรายใดไดรับความเสียหาย หรือถูกร้ือถอน หรือ
ทําลาย หรือชํารุดเสียหายจนเปนเหตุใหตองซอมแซมในสวนสําคัญ โดยมิไดมีสาเหตุมาจากผูเสียภาษี โดยเนินการ
ตามข้ันตอนดังน้ี 

3.1 ย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางไดรับความเสียหายฯ 
3.2 ใหผูบริหารทองถ่ินแตงต้ังเจาหนาท่ีดําเนินการสํารวจขอมูลความเสียหายของผูเสียภาษี 
3.3 ใหผูบริหารทองถ่ินจัดทําบัญชีรายช่ือ จํานวนพ้ืนท่ีและสัดสวนของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีไดรับความ

เสียหายฯ และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือยกเวนภาษีตามหลักเกณฑดังน้ี 
(1) เสียหายแตสามารถใชประโยชนไดบางสวน ใหลดภาษีตามสวนท่ีไมไดใชประโยชน3.4 ใหผูบริหาร

ทองถ่ินรวบรวมและรายงานบัญชีตาม (3) รวมท้ังขอเท็จจริงและเอกสารท่ีเก่ียวของไปยังคณะกรรมการภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยแลวแต 
กรณี เพ่ือขอความเห็นชอบตามรอบระยะเวลาดังน้ี 

(1) รอบท่ี 1 ภายในเดือนเมษายน 
(2) รอบท่ี 2 ภายในเดือนสิงหาคม 
(3) รอบท่ี 3 ภายในเดือนธันวาคม 

3.5 เม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยแลว ใหผูบริหารทองถ่ินดําเนินการลดหรือยกเวนภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแกผูเสียภาษีในป
ตอไป 
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การคํานวณภาษี 
1. การคํานวณภาษีสาหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ใชประกอบการเกษตร 

1.1 ใหคํานวณมูลคาฐานภาษีรายแปลง 
1.2 นํามูลคาทุกแปลงมารวมกันเปนฐานภาษี 
1.3 นําฐานภาษีมาหักมูลคาฐานภาษีท่ี 50 ลานบาทโดยหักจากแปลงท่ีมีราคาสูงสุดตามลําดับ 
1.4 หลังจากหักฐานภาษี 50 ลานบาทแลว คํานวณแยกเปนรายแปลง แปลงใดมีพ้ืนท่ีดินตอกันใหนํา

มูลคาฐานภาษีมารวมกันเพ่ือคํานวณภาษี 
2. การคํานวณภาษีสาหรับท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ใชอยูอาศัย 

2.1 ใหคํานวณมูลคาของท่ีดิน 
2.2 คํานวณมูลคาของส่ิงปลูกสรางและหักคาเส่ือมตามตารางการหักคาเส่ือม 
2.3 นํามูลคาของท่ีดินและมูลคาของส่ิงปลูกสรางมารวมกัน มูลคาท่ีไดถือเปนฐานภาษี 
2.4 นํามูลคาฐานภาษีท่ีไดตามขอ 1.2 มาหักฐานมูลคาฐานภาษีท่ียกเวนตามเกณฑ ดังน้ี 
2.4.1 กรณีบานหลังแรก จะตองมีเอกสารสิทธิท่ีดินเปนของตังเอง บานเปนของตัวเองและมีช่ือใน 

ทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ใหยกเวนมูลคาฐานภาษี 50 ลานบาท สวนท่ีเกินคิดในอัตรา รอยละ 
0.03 
         2.4.2 กรณีบานหลักแรก มีเอกสารสิทธิท่ีดินเปนของคนอ่ืน บานเปนของตนเองและมีช่ือในทะเบียนบาน 
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ใหยกเวนมูลคาฐานภาษี 10 ลานบาท สวนท่ีเกินใหคิดอัตรารอยละ 0.02 

2.4.3 กรณีบานหลังอ่ืน  ๆหมายถึงไมมีช่ือในทะเบียนบานแตเปนเจาของบานไมมีการยกเวนฐานภาษีให
คิดในอัตรารอยละ 0.02 
3. การคํานวณภาษีสาหรับหองชุด 

3.1 คํานวณหามูลคาของหองชุด โดยนําจํานวนเน้ือท่ีหองชุดไปคูณกับราคาประเมินของหองชุด (ไมตอง
หักคาเส่ือมของหองชุด) มูลคาท่ีไดถือเปนฐานภาษี 

3.2 นํามูลคาฐานภาษีไปหักฐานภาษีท่ีไดรับยกเวน กรณีบานหลังแรก จะตองมีเอกสารสิทธิท่ีดินเปนของ
ตังเอง บานเปนของตัวเอง และมีช่ือในทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ใหยกเวนมูลคา 
ฐานภาษี 50 ลานบาท สวนท่ีเกินคิดในอัตรา รอยละ 0.03 

ตัวอยาง นาย ก ซ้ือหองชุด (คอนโดมิเนียม) 1 หอง ราคาประเมินตารางเมตรละ 25,000 บาท 
พ้ืนท่ี 30 ตารางเมตร โดยนาย ก ไมมีช่ืออยูในทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2562 
คํานวณมูลคาของหองชุด = 30 x 25,000 = 750,000 บาท 
ฐานภาษีของหองชุด = 750,000 บาท 
นาย ก ไมไดรับยกเวนฐานภาษี ตองเสียภาษีในอัตราอยูอาศัย 
คํานวณภาษี 750,000 x 0.02% = 150 บาท 
สรุป นาย ก ตองเสียภาษี 150 บาท 
4. การคํานวณภาษีสาหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ใชประโยชนอื่น 

4.1 ใหคํานวณมูลคาของท่ีดิน 
4.2 คํานวณมูลคาของส่ิงปลูกสรางและหักคาเส่ือมตามตารางการหักคาเส่ือม 
4.3 นํามูลคาของท่ีดินและมูลคาของส่ิงปลูกสรางมารวมกัน มูลคาท่ีไดถือเปนฐานภาษี 
4.4 นํามูลคาฐานภาษีท่ีไดตามขอ 4.3. มาคํานวณภาษีตามอัตราภาษีท่ีกําหนด 
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5. การคํานวณภาษีสาหรับท่ีดินที่ท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทาประโยชนตามควรแกสภาพ 

กรณีท่ี 1 นาย ก มีท่ีดิน 1 ไร ปลูกกลวย 2 ตน บนท่ีดินแปลงดังกลาว ราคาประเมินตารางวาละ 7,000 
บาท (ไมไดเปล่ียนแปลงการใชประโยชนมาต้ังแตป 2561)  คํานวณมูลคาของท่ีดิน เน้ือท่ี 1 ไร = 400 x 
7,000 = 2,800,000 บาท   ใชประโยชนในท่ีดินโดยปลูกกลวย 2 ตน มาต้ังแตป 2561 ดังน้ัน จึงถือเปนท่ีดิน
ท่ีไมไดใชประโยชนตามควรแกสภาพ 
คํานวณภาษีในอัตราท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ 2,800,000 x0.3% = 8,400 บาท 

กรณีท่ี 2 นาย ก มีท่ีดิน 1 ไร เดิมท่ีดินดังกลาวปลูกกลวย 2 ตน บนท่ีดิน และไมไดมีการเปล่ียนแปลง
การใชประโยชนจนกระท่ังเดือนพฤศจิกายน 2562 นาย ก เอาท่ีดินไปใหนาย ข เชา นาย ขผูเชาเขามาทํานา 
ราคาประเมินตารางวาละ 7,000 บาท 
คํานวณมูลคาของท่ีดิน เน้ือท่ี 1 ไร = 400 x 7,000 บาท = 2,800,000 บาท 
เดือนมกราคม – เดือนตุลาคม 2562 นาย ก ไมไดใชประโยชนในท่ีดินตามควรแกสภาพแตเม่ือเดือนพฤศจิกายน 
2562 นาย ก เอาท่ีดินไปใหนาย ข เชา ถือวานาย ก ไดนําท่ีดินไปทําประโยชนแลว 
เม่ือผูเชาท่ีดินแปลงดังกลาวใชท่ีดินเพ่ือประกอบเกษตรกรรม จึงถือวาท่ีดินน้ันใชประกอบการเกษตร และไดรับ 
ยกเวนฐานภาษีมูลคา 50 ลานบาท เม่ือคํานวณมูลคาท่ีดินของนาย ก แลว คิดเปนมูลคา 2,800,000 บาท 
ไมเกิน 50 ลานบาท นาย ก จึงไมตองเสียภาษี 
 
การแจงการประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

6.1 ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินแจงการประเมินแกผูเสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธของทุกปท้ังน้ี 
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 ไมไดกําหนดใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินสามารถ
ประเมินภายหลังเดือนกุมภาพันธได ดังน้ัน องคกรปกครองสวนทองถ่ินจึงควรระมัดระวังแจงการประเมินใหทัน
ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด โดยหนังสือแจงประเมินใหเปนไปตามแบบท่ีกําหนด พรอมสงรายละเอียดการคํานวณ
ภาษีใหผูเสียภาษีทราบดวย 

6.2 การสงหนังสือแจงประเมิน ใหเจาหนาท่ีสงใหแกผูเสียภาษีโดยตรง หรือสงทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับ โดยใหสง ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทําการของบุคคลน้ันในระหวางเวลาพระอาทิตยข้ึนถึงพระ
อาทิตยตกหรือในเวลาทําการของบุคคลน้ัน ถาไมพบผูเสียภาษี ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทําการของผู
เสียภาษีจะสงใหแกบุคคลใดซ่ึงบรรลุนิติภาวะแลว และอยู ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทําการท่ีปรากฏวา
เปนของผูเสียภาษีน้ันก็ได 

6.3 ถาไมสามารถสงหนังสือได ใหปดหนังสือในท่ีท่ีเห็นไดงาย ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทํา
การของผูเสียภาษีน้ัน หรือลงประกาศแจงความในหนังสือพิมพก็ได เม่ือเวลาลวงพนไปไมนอยกวา7 วัน นับแต
วันท่ีไดดําเนินการดังกลาว ใหถือวาผูเสียภาษีไดรับหนังสือน้ันแลว 

6.4 กรณีท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ินพบวามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือ ไมครบถวนองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินมีอํานาจทบทวนการประเมินภาษีใหถูกตองตามท่ีผูเสียภาษีมีหนาท่ีตองเสียภาษีไดโดยทบทวนไดเพียง 
3 ป นับแตวันสุดทายแหงกําหนดเวลาการชําระภาษี โดยมีข้ันตอน ดังน้ี 

(1) กรณีท่ีตองชําระเพ่ิมเติม ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินแจงการประเมินใหแกผูเสียภาษีและใหผูเสีย
ภาษีชําระภาษีท่ีตองเสียเพ่ิมเติมโดยไมตองเสียเบ้ียปรับหรือเงินเพ่ิมภายใน3 วัน นับแตวันท่ีไดรับแจงการประเมิน 

(2) กรณีท่ีมีการชําระภาษีไวเกินกวาจํานวนท่ีจะตองเสีย ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินมีหนังสือแจงใหผู
เสียภาษีทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีตรวจสอบพบวามีการประเมินภาษีผิดพลาด เพ่ือใหมารับเงินท่ีชําระเกิน
คืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจง 
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การรับชําระภาษี เบี้ยปรับและเงินเพิ่มกรณีชําระภาษี 

เกินกําหนดระยะเวลา และการคืนเงินภาษี 
 
1. การรับชําระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

1.1 เม่ือองคกรปกครองสวนทองถ่ินมีหนังสือแจงการประเมินแกผูเสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธแลว ผู
เสียภาษีตองนําเงินมาชําระตอพนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ สํานักงานเทศบาลท่ีทําการขององคการ
บริหารสวนตําบล สํานักงานเขต ศาลาวาการเมืองพัทยา ท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ินท่ีมีกฎหมาย
กําหนด หรือสถานท่ีอ่ืนท่ีผูบริหารทองถ่ินกําหนด โดยใหถือวันท่ีพนักงานเก็บภาษีลงลายมือช่ือในใบเสร็จรับเงิน
เปนวันท่ีชําระภาษี 

1.2 องคกรปกครองสวนทองถ่ินจะมอบใหสวนราชการรับชําระภาษีแทนองคกรปกครองสวนทองถ่ินก็ 
ได โดยใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินทําความตกลงเปนหนังสือกับสวนราชการน้ัน และใหสวนราชการท่ีรับชําระ
ภาษีแทน สามารถหักคาใชจายในอัตรารอยละ 3 ของภาษีท่ีรับชําระไวแทนได โดยใหถือวาวันท่ีเจาหนาท่ีของสวน
ราชการหรือหนวยงานของรัฐซ่ึงไดรับมอบหมายลงลายมือช่ือในใบเสร็จรับเงินเปนวันท่ีชําระภาษี 

1.3 ผูเสียภาษีอาจชําระภาษีโดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการชําระผานธนาคารหรือโดย
วิธีการอ่ืนใด เชน ชําระภาษีผานจุดบริการ เปนตน 
กรณีชําระภาษีทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ โดยสงธนาณัติ ต๋ัวแลกเงินไปรษณียเช็คธนาคาร หรือเช็คท่ีธนาคาร
รับรองส่ังจายใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ใหถือวาวันท่ีหนวยงานใหบริการไปรษณียประทับตราลงทะเบียน
เปนวันท่ีชําระภาษีกรณีชําระโดยผานทางธนาคารหรือวิธีการอ่ืนใด ใหถือวาวันท่ีธนาคารไดรับเงินคาภาษีหรือ 
วันท่ีมีการชําระเงินคาภาษีผานจัดบริการ เปนวันท่ีชําระภาษี 
 
2. การผอนชําระภาษี 
ผูเสียภาษีจะขอผอนชําระภาษีก็ได โดยวงเงินท่ีจะขอผอนชําระจะตองมีจํานวนต้ังแต 3,000 บาทข้ึนไป และตอง
ทําเปนหนังสือย่ืนตอองคกรปกครองสวนทองถ่ินภายในเดือนเมษายน ซ่ึงกําหนดเวลาในการผอนชําระใหแบงไดไม
เกิน 3 งวด  ๆละ เทา ๆ กัน ดังน้ี 

2.1 งวดท่ี 1 ชําระภายในเดือนเมษายน 
2.2 งวดท่ี 2 ชําระภายในเดือนพฤษภาคม 
2.3 งวดท่ี 3 ชําระภายในเดือนมิถุนายน 
 

3. การเรงรัดภาษีคางชําระ 
ถาผูเสียภาษีไมชําระภาษีภายในเดือนเมษายน หรือไมชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีขอผอนชําระหรือไม

ชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีไดรับแจงการประเมินเพ่ิมเติม ใหถือเปนภาษีคางชําระ ท่ีจะตองติดตามเรงรัด
ภาษีคางชําระดังกลาว โดยใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินดําเนินการ ดังน้ี 

3.1 มีหนังสือแจงเตือนผูเสียภาษีท่ีมีภาษีคางชําระภายในเดือนพฤษภาคมของป เพ่ือใหมาชําระภาษีคาง
ชําระ พรอมเบ้ียปรับและเงินเพ่ิม3.2 ถาผูเสียภาษีไมมาชําระภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน ให
องคกรปกครองสวนทองถ่ินแจงรายการภาษีคางชําระใหสํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ซ่ึงท่ีดินหรือส่ิง
ปลูกสรางอยูในเขตทองท่ีของสํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีสาขาน้ันทราบ เพ่ือใชเปนขอมูลในการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยตอไป 
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3.3 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตาม

พระราชบัญญัติน้ีจะทําไมได หากปรากฏหลักฐานจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินวามีภาษีคางชําระสําหรับท่ีดิน
หรือส่ิงปลูกสรางน้ัน ดังน้ัน หากตอมาผูเสียภาษีไดมาชําระภาษีคางชําระพรอมเบ้ียปรับและเงินเพ่ิมแลว องคกร
ปกครองสวนทองถ่ินจะตองรีบดําเนินการแจงใหสํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดินสาขาทราบ เพ่ือถอนการอายัด
ดังกลาวตอไป 

 
4. การคิดเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
ถาผูเสียภาษีไมมาชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีกําหนด จะตองเสียภาษีคางชําระรวมท้ังเบ้ียปรับและเงินเพ่ิม ดังน้ี 

4.1 ถาผูเสียภาษีมิไดมาชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด แตตอมาไดมาชําระภาษีกอนท่ีจะไดรับหนังสือ
แจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 10 ของจํานวนภาษีคางชําระ 

4.2 ถาผูเสียภาษีมาชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 20 
ของจํานวนภาษีคางชําระ 

4.3 ถาผูเสียภาษีมาชําระภาษีภายหลังจากท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 40 ของ
จํานวนภาษีคางชําระ 

4.4 ผูเสียภาษีท่ีมิไดชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมอีกรอยละ 1 ตอเดือนของจํานวนภาษี
คางชําระ เศษของเดือนใหนับเปน 1 เดือน โดยใหเร่ิมนับเม่ือพนกําหนดเวลาชําระภาษีจนถึงวันท่ีมี 
การชําระภาษี แตไมใหเกินกวาจํานวนภาษีท่ีตองชําระ 

4.5 กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินใหขยายกําหนดเวลาชําระภาษี และไดมีการชําระภาษีภายในกําหนดเวลาท่ี
ขยายใหน้ัน ใหคิดเงินเพ่ิมลดลงเหลือรอยละ 0.5 ตอเดือนหรือเศษของเดือน 

4.6 เบ้ียปรับอาจงดได ในกรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางถูกยึดหรืออายัดตามกฎหมาย โดยผูมีหนาท่ีเสียภาษี
จะตองย่ืนคํารองเปนหนังสือตอผูบริหารทองถ่ิน เพ่ือของดเบ้ียปรับของภาษีท่ีคางชําระ และใหผูบริหารทองถ่ินมี
อํานาจส่ังงดเบ้ียปรับนับแตวันท่ีศาลหรือเจาหนาท่ีผูมีอํานาจตามกฎหมายมีคําส่ังใหยึด อายัดท่ีดินหรือส่ิงปลูก
สรางแลวแตกรณี 

 
5. การขอรับเงินคืน 

กรณีท่ีผูเสียภาษีเสียภาษีโดยไมมีหนาท่ีตองเสีย หรือเสียภาษีเกินกวาจํานวนท่ีตองเสีย ไมวาโดยความ
ผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ผูน้ันมีสิทธิไดรับเงินคืน โดยดําเนินการ 
ดังน้ี 

5.1 ผูเสียภาษีย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 3 ปนับแตวันท่ีชําระภาษี พรอมท้ังสงเอกสาร
หลักฐาน หรือคําช้ีแจงใด  ๆประกอบคํารองดวย 

5.2 ผูบริหารทองถ่ินพิจารณาใหแลวเสร็จ และแจงผลการพิจารณาคํารองใหผูย่ืนคํารองทราบ ภายใน 
90 วัน นับแตวันท่ีไดรับคํารอง 

5.3 ถาผูบริหารทองถ่ินเห็นวาผูย่ืนคํารองมีสิทธิไดรับเงินคืน ใหผูบริหารทองถ่ินมีคําส่ังคืนเงิน 
ใหแกผูย่ืนคํารอง โดยแจงใหผูย่ืนคํารองทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดมีคําส่ัง 

5.4 กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินเห็นวา องคกรปกครองสวนทองถ่ินประเมินภาษีผิดพลาด ใหผูบริหารทองถ่ิน
ส่ังใหดอกเบ้ียแกผูไดรับคืนเงินในอัตรารอยละ 1 ตอเดือน หรือเศษของเดือนของเงินท่ีไดรับคืนโดยไมคิดทบตน 
นับแตวันท่ีย่ืนคํารองขอรับคืนเงินจนถึงวันท่ีคืนเงิน แตตองไมเกินจํานวนเงินท่ีไดรับคืน 
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5.5 ถาผูย่ืนคํารองไมมารับเงินคืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีไดรับแจง ใหเงินน้ันตกเปนขององคกรปกครอง

สวนทองถ่ินการอุทธรณการประเมินภาษผูีเสียภาษีรายใดไดรับแจงการประเมินแลวไมเห็นดวยกับการประเมิน
ตามมาตรา 44 ประเมินเพ่ิมเติมตามมาตรา 53 หรือการเรียกเก็บภาษีตามมาตรา 61 เน่ืองจากเห็นวา การ
ประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีไมถูกตอง มีสิทธิคัดคานและขอใหผูบริหารทองถ่ินพิจารณาทบทวนการ
ประเมินหรือการเรียกเก็บภาษี 
ได โดยมีข้ันตอนดําเนินการ ดังน้ี 

1. ผูเสียภาษีย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 30 วัน นับแตไดรับแจงการประเมินภาษีหรือการเรียก
เก็บภาษี 

2. ผูบริหารตองพิจารณาใหแลวเสร็จภายใน 60 วัน นับแตวันท่ีไดรับคํารองดังกลาว และแจงคําส่ังพรอม
ดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูเสียภาษีโดยไมชักชา 

3. หากผูบริหารทองถ่ินพิจารณาไมแลวเสร็จภายใน 60 วัน จะถือวาผูบริหารทองถ่ินเห็นชอบกับคํารอง
ของผูเสียภาษี 

4. กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินเห็นชอบกับคํารองของผูเสียภาษี ใหแจงจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียเปนหนังสือไป
ยังผูเสียภาษี และใหผูเสียภาษีมารับชําระภาษีคืนภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจงดังกลาว 

5. กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินพิจารณาไมเห็นชอบกับคํารองของผูเสียภาษี ผูเสียภาษีมีสิทธิอุทธรณตอ
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษี โดยย่ืนอุทธรณตอผูบริหารทองถ่ิน ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ี
ไดรับหนังสือแจง 

6. ใหผูบริหารทองถ่ินสงคําอุทธรณไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีภายใน15 วัน 
นับแตวันท่ีไดรับคําอุทธรณดังกลาว 

7. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีมีอํานาจออกหนังสือเรียกผูอุทธรณหรือบุคคลซ่ึง 
เก่ียวของ มาใหถอยคําหรือใหสงเอกสารหรือหลักฐานใดมาแสดงได โดยใหเวลาไมนอยกวา 15 วัน นับแตวันท่ี 
ไดรับหนังสือเรียก หากผูอุทธรณไมปฏิบัติตามหนังสือเรียก โดยไมมีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการพิจารณา 
อุทธรณการประเมินภาษีจะยกอุทธรณน้ันก็ได 

8. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีตองวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จภายใน 60 วันนับแต
วันท่ีไดรับแจงคําอุทธรณจากผูบริหารทองถ่ิน และตองแจงคําวินิจฉัยอุทธรณพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผู
อุทธรณภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีพิจารณาเสร็จ โดยจะเรียกเก็บภาษีเกินกวาจํานวนภาษีท่ีทําการประเมินไมได 
เวนแตจะไดมีการประเมินภาษีใหม 

9. หากคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีพิจารณาไมแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีกําหนด 
อาจขยายระยะเวลาพิจารณาอุทธรณออกไปอีกได แตตองไมเกิน 30 วัน นับแตวันท่ีครบกําหนดระยะเวลา 60 
วัน และใหมีหนังสือแจงระยะเวลาท่ีขยายออกไปพรอมกับวันครบกําหนดระยะเวลาใหผูอุทธรณทราบดวย 

10. ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณพิจารณาไมแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีขยายออกไปใหผู
อุทธรณมีสิทธิฟองเปนคดีตอศาลไดโดยไมตองรอฟงผลการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการ
ประเมินภาษี แตตองย่ืนฟองตอศาลภายใน 30 วัน นับแตวันพนกําหนดระยะเวลาดังกลาว 

11. กรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีวินิจฉัยใหคืนเงินแกผูอุทธรณ ใหแจงคํา
วินิจฉัยใหผูบริหารทองถ่ินเพ่ือใหมีคําส่ังคืนเงิน และแจงใหผูอุทธรณทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดมีคําส่ังคืน
เงิน 

12. ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษี ส่ังผูบริหารทองถ่ินใหดอกเบ้ียแกผูไดรับคืน 
เงินในอัตรารอยละ 1 ตอเดือนหรือเศษของเดือนของเงินท่ีไดรับคืน โดยไมคิดทบตน นับแตวันท่ีชําระภาษีถึง 
วันท่ีมีคําวินิจฉัยใหคืนเงิน แตตองไมเกินจํานวนเงินท่ีไดรับคืน 
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13. ถาผูอุทธรณไมมารับเงินคืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีไดรับแจง ใหเงินน้ันตกเปนขององคกรปกครองสวน
ทองถ่ิน 
14. ผูอุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษี โดยฟองเปนคดีตอ
ศาลภายใน 30 วันนับแตวันท่ีไดรับแจงคําวินิจฉัยอุทธรณ 
15. การคัดคานและการอุทธรณ ไมเปนการทุเลาการชําระภาษี เวนแตผูเสียภาษีจะย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ิน
ขอใหทุเลาการชําระภาษีไวกอน และผูบริหารทองถ่ินมีคําส่ังใหทุเลาการชําระภาษีแลวในกรณีน้ี ใหผูบริหาร
ทองถ่ินมีคําส่ังใหทุเลาการชําระภาษีเฉพาะสวนตางท่ีเพ่ิมข้ึนจากจํานวนภาษีท่ีตองเสียในปกอน และจะส่ังใหวาง
ประกันตามท่ีเห็นสมควรได 
16. ในกรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินส่ังใหทุเลาการชําระภาษีไวแลว ตอมาปรากฏวา ผูเสียภาษีไดกระทําการใด ๆ เพ่ือ
ประวิงการชําระภาษี หรือจะกระทําการโอน ขาย จําหนาย หรือยักยายทรัพยสินท้ังหมดหรือบางสวนเพ่ือใหพน
อํานาจการยึดหรืออายัด ผูบริหารทองถ่ินมีอํานาจเพิกถอนคําส่ังใหทุเลาการชําระภาษีน้ันได 
 

บทกําหนดโทษ 
โทษทางอาญา 

1. ผูใดขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของพนักงานสํารวจตามมาตรา 28 หรือมาตรา 29 หรือของผูบริหาร
ทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรือ (4) ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 
เดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

2. ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผูบริหารทองถ่ิน ตามมาตรา 29 หรือของพนักงานประเมินตาม
มาตรา 45 หรือหนังสือเรียกหรือคําส่ังของผูบริหารทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 
63 (1) หรือ (2) ตองระวางโทษปรับไมเกิน 2,000 บาท 

3. ผูใดไมแจงการเปล่ียนแปลงการใชประโยชนท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตามท่ีกําหนดไวใน มาตรา 33 
ตองระวางโทษปรับไมเกิน 10,000 บาท 

4. ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคําส่ังของผูบริหารทองถ่ินตามมาตรา 62 หรือทําลาย ยายไปเสียซอน
เรน หรือโอนไปใหแกบุคคลอ่ืนซ่ึงทรัพยสินท่ีผูบริหารทองถ่ินมีคําส่ังใหยึด หรืออายัด ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 
1 ป หรือปรับไมเกินสองหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

5. ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีตาม มาตรา 80 
ตองระวางโทษปรับไมเกิน 2,000 บาท 

6. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จหรือนําพยานหลักฐานอันเปนเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียงการเสียภาษีตอง
ระวางโทษจําคุกไมเกิน 2 ป หรือปรับไมเกิน 40,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

7. ในกรณีท่ีผูกระทําความผิดเปนนิติบุคคล ถาการกระทําความผิดของนิติบุคคลน้ันเกิดจากการส่ังการ
หรือการกระทําของกรรมการ หรือผูจัดการ หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลน้ัน หรือใน
กรณีท่ีบุคคลดังกลาวมีหนาท่ีตองส่ังการหรือกระทําการและละเวนไมส่ังการหรือไมกระทําการจนเปนเหตุใหนิติ
บุคคลน้ันกระทําความผิด ผูน้ันตองรับโทษตามท่ีบัญญัติไวสําหรับความผิดน้ัน  ๆดวย ความผิดตามขอ 1 , 2 , 3 
และ 5 ใหผูบริหารทองถ่ินหรือผูซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายมีอํานาจเปรียบเทียบกําหนดคาปรับได และเม่ือ
ผูกระทําความผิดชําระเงินคาปรับตามจํานวนท่ีเปรียบเทียบภายใน 30 วันใหถือวาคดีเลิกกัน ถาผูกระทําผิดไม
ยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ หรือเม่ือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในระยะเวลาท่ีกําหนด ใหดําเนินคดีตอไป 
เงินคาปรับท่ีไดจากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัติน้ีเกิดข้ึนในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินใดใหตกเปน
รายไดขององคกรปกครองสวนทองถ่ินน้ัน 
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การรายงานขอมูล 

 
1. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินจัดสงขอมูลรายงานสรุปผลการจัดเก็บภาษท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

ท่ีอยูในขายตองเสียภาษีของปท่ีผานมา ประกอบดวย จํานวนผูเสียภาษี จํานวนเงินภาษีท่ีจัดเก็บได จํานวน 
ผูคางชําระภาษี และจํานวนเงินภาษีคางชําระ ใหแกคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัด 
ภายในเดือนมกราคมของทุกป เพ่ือรวบรวมและเสนอแนวทางการแกไขปญหาการจัดเก็บภาษีใหแก 
กระทรวงมหาดไทยภายในเดือนกุมภาพันธของทุกป โดยรายงานผานระบบขอมูลกลางองคกรปกครองสวน 
ทองถ่ินท่ีกรมสงเสริมการปกครองทองถ่ินจัดทําข้ึน 
2. ใหกรมสงเสริมการปกครองทองถ่ินประมวลผลขอมูลท่ีไดรับแลวจัดสงขอมูลเฉพาะสวนท่ีเก่ียวของ 
ใหกระทรวงการคลัง และคณะกรรมการการกระจายอํานาจใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ินภายในเดือนมีนาคม
ของทุกป 
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ภาษีปาย 

(กําหนดระยะเวลาในการย่ืนแบบชําระภาษีปาย เดือนมกราคม – มีนาคม ของทุกป) 
 

  ภาษีปาย หมายถึง ปายท่ีแสดงช่ือ ย่ีหอ หรือเคร่ืองหมายท่ีใชในการประกอบการคา  
หรือประกอบกิจการอ่ืนเพ่ือหารายได ไมวาจะแสดง หรือโฆษณาไวท่ีวัตถุใด ๆ ดวยอักษร ภาพ หรือเคร่ืองหมายท่ี
เขียน แกะสลัก จารึก หรือทําใหปรากฏดวยวิธีใด  ๆ

 ผูมีหนาที่เสียภาษีปาย 
  ผูมีหนาท่ีเสียภาษีปาย ไดแก 

1. เจาของปาย 
2.  ในกรณีท่ีไมมีผู ย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย หรือเม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไมอาจหาตัว

เจาของปายน้ันไดใหถือวาผูครอบครองปายน้ันเปนผูเสียภาษีปาย ถาไมอาจหาตัวผูครอบครองปายน้ันไดใหถือวา
เจาของหรือผูครอบครองอาคารหรือท่ีดินท่ีปายน้ันติดต้ังหรือแสดงอยูเปนผูมีหนาท่ีเสียภาษีปายตามลําดับ 

 กําหนดระยะเวลายื่นแบบแสดงรายการเพื่อชําระภาษีปาย 
1. เจาของปายท่ีมีหนาท่ีเสียภาษีปาย ตองย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย (ภป.1)                                  

ณ สํานักงานองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ ภายในเดือน มีนาคม ของทุกป 
2. ผู ใดติดต้ังปายอันตองเสียภาษีหลังเดือนมีนาคมหรือติดต้ังปายใหมแทนปายเดิม 

หรือเปล่ียนแปลงแกไขปาย อันเปนเหตุใหตองเสียภาษีเพ่ิมข้ึน ใหเจาของปายย่ืนแบบแสดง
รายการภาษีปายใหมภายใน 15 วัน นับต้ังแตวันท่ีติดต้ังหรือเปล่ียนแปลงแกไข  

3. ในกรณีท่ีมีการโอนยาย(เปล่ียนเจาของ)  ใหผู รับโอนแจงการรับโอนเปนหนังสือตอ 
พนักงานเจาหนาท่ีขององคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง จังหวัดอํานาจเจริญ 
ภายใน 30 วัน นับต้ังแตวันรับโอน 

 หลักฐานที่ตองนําไปแสดงเพื่อเสียภาษีปาย 

1. บัตรประจําตัวประชาชน 
2. ใบเสร็จรับเงินปท่ีผานมา  (ถามี) 
3. สําเนาทะเบียนบาน 
4. ทะเบียนภาษีมูลคาเพ่ิม 
5. หนังสือรับรองหางหุนสวนบริษัท 
6. ใบอนุญาตติดต้ังปายหรือใบเสร็จรับเงินจากรานทําปาย 

 ขั้นตอนการชําระภาษีปาย 

1. ผูมีหนาท่ีตองเสียภาษีปายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย (ภป.1) พรอมดวยหลักฐาน 
2. พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการเปน 2 กรณี ดังน้ี 

2.1  กรณีท่ีผูเสียภาษีปายประสงคจะชําระภาษีปายในวันย่ืนแบบแสดงรายการเสีย         
ภาษีปาย ถาพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบและประเมินภาษีปายไดทันทีใหแจงผูเสียภาษี
ปายวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเทาใด 
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2.2  กรณีผูเสียภาษีปายไมพรอมจะชําระภาษีในวันย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย  
พนักงานเจาหนาท่ีจะมีหนังสือแจงการประเมิน (ภป.3) แจงจํานวนเงินภาษีท่ีจะตอง
ชําระแกผูเสียภาษี 

3. ผูเสียภาษีตองมาชําระเงินคาภาษีปายภายใน 15 วัน นับแตวันไดแจงการประเมินมิฉะน้ัน
ตองเสียเงินเพ่ิม 

การชําระภาษีปาย 
 เจาของปายมีหนาท่ีชําระภาษีปายเปนรายป ยกเวนปายท่ีแสดงปแรก 

1)  ระยะเวลา ภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดรับแจงการประเมิน 
2) สถานท่ีชําระภาษี 

   -  สถานท่ีท่ีไดย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายไว 
   -  หรือสถานท่ีอ่ืนท่ีพนักงานเจาหนาท่ีกําหนด 
        3)  การชําระภาษีวิธีอ่ืน 
   -  ธนาณัติ หรือต๋ัวแลกเงินของธนาคารส่ังจายสวนทองถ่ิน 
   -  สงโดยไปรษณียลงทะเบียน 
   -  สงไปยังสถานท่ีตาม (2) 
        4)  การผอนชําระ 
   1.  ภาษีปาย 3,000 บาทข้ึนไป 
   2.  ผอนชําระเปน 3 งวดเทา  ๆกัน 
   3.  แจงความจํานงเปนหนังสือกอนครบกําหนดเวลาชําระหน้ี 
   -  ปายติดต้ังปแรก 
   -  คิดภาษีปายเปนรายงวด 
   -  งวดละ 3 เดือน 
   -  เร่ิมเสียต้ังแตงวดท่ีติดต้ัง จนถึงงวดสุดทายของป  
   งวด 1 มกราคม – มีนาคม  =  100 % 
   งวด 2 เมษายน – มิถุนายน =   75 % 
   งวด 3 กรกฎาคม – กันยายน  =   50 % 
   งวด 4 ตุลาคม – ธันวาคม   =   25 %  
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อัตราภาษีปาย 
 

ลักษณะ บาท 
1) อักษรไทยลวน 
2) อักษรไทยปนกับอักษรตางประเทศ/ภาพ/เคร่ืองหมายอ่ืน 
3) ปายดังตอไปน้ี 

ก. ไมมีอักษรไทย 
ข. อักษรไทยบางสวนหรือท้ังหมดอยูใตหรือตํ่ากวาอักษรตางประเทศ 

4) ปายท่ีเปล่ียนแปลงแกไขพ้ืนท่ีปาย ขอความ ภาพ หรือเคร่ืองหมายบางสวนในปายไดเสีย
ภาษีปายแลวอันเปนเหตุใหตองเสียภาษีปายเพ่ิมข้ึน ใหคิดอัตราตาม 1) 2) หรือ 3) 
แลวแตกรณี และใหเสียเฉพาะเงินภาษีท่ีเพ่ิมข้ึน 

5) ปายใดเสียตํ่ากวา 200 ใหเสีย 200 

3 
26 
50 

 
 การคํานวณพื้นที่ปาย อัตราคาภาษีปาย และคํานวณภาษีปาย 

1  การคํานวณพ้ืนท่ีปาย 
1.1  ปายท่ีมีขอบเขตกําหนดได 
1.2    ปายท่ีไมมีขอบเขตกําหนดได โดยถือตัวอักษร ภาพ หรือเคร่ืองหมายท่ีอยูริมสุดเป 

นขอบเขตเพ่ือกําหนด สวนกวางท่ีสุด ยาวท่ีสุด แลวคํานวณตาม 1 คํานวณพ้ืนท่ีเปนตารางเซนติเมตร 

 การคํานวณภาษีปาย 
  ใหคํานวณโดยนําพ้ืนท่ีปายคูณดวยอัตราภาษีปาย เชน ปายท่ีตองเสียภาษีมีพ้ืนท่ี 10,000 
ตารางเซนติเมตร เปนปายประเภทท่ี 2 ปายน้ีเสียภาษี ดังน้ี 
  **  10,000 หาร 500 คูณ 20 เทากับ 400 บาท (10,000/500 X 20 = 400) 
 
 
  
 
เงินเพิ่ม  
  ผูมีหนาท่ีเสียภาษีปายจะตองเสียเงินเพ่ิมในกรณีและอัตราดังตอไปน้ี 

1. ผูไมย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสิบของคาภาษี
ปายเวนแตกรณีเจาของปายไดย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายกอนท่ีพนักงานเจาหนาท่ีจะได
แจงใหทราบถึงการละเวนน้ัน ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละหาของคาภาษี 

2. ย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายโดยไมถูกตอง ทําใหจํานวนเงินท่ีจะตองเสียภาษีปายลด
นอยลงใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสิบของคาภาษีปายท่ีประเมินเพ่ิมเติม เวนแตกรณีเจาของปาย
ไดมาขอแกไขแบบแสดงรายการภาษีปายใหถูกตองกอนเจาพนักงานเจาหนาท่ีแจงการ
ประเมิน 

 
 
 
 
 
 

ส่วนกว้างที�สุด x ส่วนยาวที�สุดของขอบเขตป้าย 
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 3.  ไมชําระภาษีปายภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสองตอเดือนของคาภาษี
ปาย เศษของเดือนนับเปนหน่ึงเดือน ท้ังน้ีไมใหนําเงินเพ่ิมตาม 1 และ 2 มาคํานวณเปนเงินเพ่ิมตาม ขอน้ีดวย 

 บทกําหนดโทษตามพระราชบัญญัติภาษีปาย 
1. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคําเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคําอันเปนเท็จ หรือนํา

พยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการเสียภาษีปาย ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกิน 1 ป หรือ ปรับต้ังแต 5,000 บาท ถึง 50,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

2. ผูใดจงใจไมย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายตองระวางโทษปรับต้ังแต 5,000 บาท                     
ถึง 50,000 บาท 

3. ผูใดไมแจงการรับโอนปายหรือไมแสดงรายการเสียภาษีปายไว ณ ท่ีเปดเผยในสถานท่ี
ประกอบกิจการ ตองระวางโทษปรับต้ังแต 1,000 บาท ถึง 10,000 บาท 

4. ผู ใดขัดขวางการปฏิ บัติงานของพนักงานเจาหนาท่ี หรือไมปฏิ บัติตามคําส่ังของ 
พนักงานเจาหนาท่ีซ่ึงส่ังใหมาใหถอยคําหรือใหสวนบัญชีหรือเอกสารเก่ียวกับปายมา
ตรวจสอบภายในกําหนดเวลาอันสมควรตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 เดือน หรือปรับต้ังแต 
1,000 บาท ถึง 20,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 การอุทธรณการประเมินภาษีปาย 

  เม่ือผูเสียภาษีไดแจงการประเมิน (ภป.3) แลวเห็นวาการประเมินน้ันไมถูกตองมีสิทธิอุทธรณการ
ประเมินตอผูบริหารทองถ่ิน หรือผูไดรับมอบหมาย โดยตองย่ืนอุทธรณภายใน 30 วัน นับแต ท่ีไดรับแจงคํา
วินิจฉัยอุทธรณ ผูอุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินิจฉัยของผูบริหารทองถ่ินตอศาลภายใน 30 วัน   นับแตวันรับแจงคํา
วินิจฉัยอุทธรณ 

 การขอคืนเงินภาษีปาย 
  ผูเสียภาษีปายโดยไมมีหนาท่ีตองเสียภาษีหรือเสียเกินกวาท่ีควรจะตองเสีย ผูน้ันมีสิทธิขอรับเงิน
คืนไดโดยย่ืนคํารองขอคืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีเสียภาษีปาย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แผนการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

เดือน/พ.ศ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง เปาหมาย 

ต.ค –ธ.ค.2564 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ม.ค. 2565 
 
ก.พ.. 2565 
 
เม.ย. 2565 
พ.ค.. 2565 
 
มิ.ย. 2565 
ก.ค. – ก.ย. 
2565 

- แตงต้ังเจาพนักงานสํารวจ 
-ประกาศระยะเวลาสํารวจ ( ปดประกาศลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน ) 
- สํารวจขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ตาม พรบ.ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
- ติดประกาศประชาสัมพันธการสํารวจขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ,  
 - ติดประกาศ  ประชาสัมพันธ  ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  (ในขอระเบียบ  พรบ.) ใหประชาชนรับทราบ 
-  นําฐานขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีสํารวจมาจัดทําฐานขอมูล  ตาม แบบ  ภ.ด.ส.3  ภ.ด.ส. 4  
- จัดทําฐานขอมูล  รายการบัญชีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  เพ่ือปดประกาศใหประชาชนทราบ ภายในเขต องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 
  ปดประกาศเปนเวลาไมนอยกวา  30 วัน 
- จัดสงขอมูลท่ีเก่ียวของใหกับผูเสียภาษีแตละรายทราบ   
- รับแบบแสดงรายการท่ีดิน  และตรวจสอบความถูกตอง   
 
-สํารวจและจัดเตรียมแบบพิมพตาง ๆ ท่ีใชในการจัดเก็บภาษี 
- จัดทําแบบแสดงรายการคํานวณภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง   ภ.ด.ส. 7  ,  ภ.ด. ส. 8 
- ประชาสัมพันธข้ันตอนและวิธีการเสียภาษี .  ระยะเวลาในการชําระภาษีใหประชาชนทราบ 
-  แจงประเมินแกผูชําระภาษี  ภายในเขตองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 
- ตรวจสอบความถูกตองของเอกสาร 
- รับชําระภาษี (ภายในเวลาท่ีกําหนด) 
-  จัดทําหนังสือแจงเตือน คางชําระ  หนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษี  คร้ังท่ี 1   
- รับผอนชําระภาษี  งวดท่ี 2 
- รับผอนชําระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง งวดท่ี 3 
-  ตรวจสอบรายช่ือผูคางชําระภาษี 
- ติดตามผูท่ียังไมมาชําระภาษี  แลวแจงเตือนใหรีบมาชําระภาษี 
- รายงาน ผูมาชําระภาษี ท้ังหมด 
- รายงานปดงบประจําป 

 
 
 

รายไดเพ่ิมข้ึน 
โดยประมาณการ  

จัดเก็บภาษี 
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูก

สราง 
ประจําป 2565 

เทากับ 111,000 บาท 
 
 
 
 

 



แผนการจัดเก็บภาษีปาย ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

เดือน/พ.ศ. ปาย/คาธรรมเนียม เปาหมาย 

พ.ย. 2564 
ธ.ค. 2564 
 
ม.ค.-มี.ค. 
2565 
 
เม.ย. 2565 
พ.ค. 2565 
มิ.ย. 2565 
ก.ค. 2565 
ส.ค. 2565 
ก.ย. 2565 
 

- ตรวจสอบและคัดลอกรายช่ือผูท่ีอยูในเกณฑเสียภาษีในปงบประมาณ  
- สํารวจและจัดเตรียมแบบพิมพตาง  ๆ 
- ประชาสัมพันธข้ันตอนและวิธีการเสียภาษี 
- จัดทําหนังสือแจงใหผูท่ีมีหนาท่ีเสียภาษีเพ่ือย่ืนแบบแสดงรายการทรัพยสิน ใหทราบลวงหนา 
- รับแบบ  ภ.ป.1  และตรวจสอบความถูกตอง / ประเมินคารายปและกําหนดคาภาษีและมีหนังสือแจงการประเมิน  
   ภาษี ภ.ป.3 
- รับชําระภาษี (ชําระภาษีในทันทีหรือชําระในกําหนดเวลา) 
- มีหนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษีคร้ังท่ี 1 (รับชําระภาษี และเงินเพ่ิม (ม.25) 
- มีหนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษีคร้ังท่ี 2 (รับชําระภาษี และเงินเพ่ิม (ม.25) 
- มีหนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษีคร้ังท่ี 3 (รับชําระภาษี และเงินเพ่ิม (ม.25) 
- ออกตรวจสอบ/ไปพบผูคางชําระภาษี 
- ตรวจสอบบัญชีผูชําระภาษี 
- รายงานปดงบประจําป 

 
 
 

รายไดเพ่ิมข้ึน 
โดยประมาณการ  
จัดเก็บภาษีปาย 
ประจําป 2565 

เทากับ 10,000.-บาท 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 



แผนปฏิบัติการจัดเก็บภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

ระยะเวลาการปฏิบัติการ 
ลําดับ กิจกรรมแยกปฏิบัติตามข้ันตอน ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 

หมาย
เหตุ 

1 แตงต้ัง เจาพนักงานสํารวจ ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง             
2 ประกาศระยะเวลาสํารวจ ( ปดประกาศลวงหนาไมนอยวา 15 วัน )              

3 สํารวจขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ตาม พรบ.ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง              

4 ติดประกาศประชาสัมพันธสํารวจ , ประชาสัมพันธระเบียบของภาษีฯ              

5. ประชาสัมพันธระยะเวลาชําระภาษี , จัดเตรียมเอกสารตาง  ๆ 
แจงประเมินการชําระภาษี  , ตรวจสอบความถูกตอง 

          

5 รับชําระคาภาษี (ชําระภายเวลาท่ีกําหนด)           

6 สํารวจบัญชีผูคางชําระภาษีปปจจุบัน              

7 รับชําระภาษี กรณีผูเสียภาษีชําระเกินกําหนดเวลา(มีเงินเพ่ิม)          

8 มีหนังสือแจงไปยังผูท่ียังไมชําระภาษี (3 คร้ัง)              

9 ตรวจสอบบัญชีผูเสียภาษีในปงบประมาณ              

10 รายงานปดงบประจําป              

 
 
 
 
 
 



แผนปฏิบัติการจัดเก็บภาษีปาย ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

ระยะเวลาการปฏิบัติการ 
ลําดับ กิจกรรมแยกปฏิบัติตามข้ันตอน 

ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 
หมาย
เหตุ 

1 สํารวจและคัดลอกบัญชีผูท่ีอยูในเกณฑเสียภาษีในปงบประมาณ              
2 สํารวจเตรียมแบบพิมพตาง ๆ             
3 ประชาสัมพันธเร่ืองการเสียภาษี             

4 ออกหนังสือเวียนแจงผูเสียภาษีใหทราบลวงหนาเพ่ือย่ืนแบบ ภ.ป.1              

5 รับแบบ ภ.ป.1 (ลงทะเบียนเลขท่ีรับ) ตรวจสอบความถูกตอง             

6 ประเมินคารายป/แจงผลการประเมิน/รับชําระภาษี             

7 รับชําระคาภาษี (ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีไดรับแจงผลการประเมิน)           

8 ออกหนังสือแจงเตือนกรณีผูไมย่ืนแบบ ภ.ป.1 ภายในกําหนด (3 คร้ัง)            

9 ออกตรวจสอบ/ไปพบผูคางชําระภาษี           

10 รับชําระภาษี กรณีผูเสียภาษีชําระเกินกําหนดเวลา (มีเงินเพ่ิม)          

11 สํารวจบัญชีผูคางชําระภาษีปปจจุบัน              

12 รายงานปดงบ              

 
 
 
 



แผนปฏิบัติการบริการประชาชน ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

 

ลําดับที่ เดือน วัน เวลา และสถานที่การใหบริการจัดเก็บรายได 

1. ตุลาคม 2564 

2. พฤศจิกายน 2564 

เตรียมสํารวจผูคางชําระและติดตามเรงรัดลูกหน้ีภาษีประเภทตาง  ๆตลอดจน จัดเตรียมเอกสารหลักฐาน เพ่ือไวทํา
การจัดเก็บในป 2565 

3. ธันวาคม 2564 ประชาสัมพันธนอกสถานท่ี 
4. มกราคม 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
5. กุมภาพันธ 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
6. มีนาคม 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
7. เมษายน 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
8. พฤษภาคม 2565 
9. มิถุนายน 2565 
10. กรกฎาคม 2565 
11. สิงหาคม 2565 
12. กันยายน 2565 

รับชําระภาษีท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 

13 ตุลาคม  2565 
15 พฤศจิกายน 2565 
15 ธันวาคม 2565 

เตรียมสํารวจผูคางชําระและติดตามเรงรัดลูกหน้ีภาษีประเภทตาง  ๆตลอดจน จัดเตรียมเอกสารหลักฐาน เพ่ือไวทํา
การจัดเก็บในป 2565 

  
 
 



แผนปฏิบัติตามหนาที่รับผิดชอบ 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

ประจําป 2565 
……………………………….. 

เจาหนาที่จัดเก็บรายได/เจาหนาที่ที่ไดรับมอบหมายดานจัดเก็บรายได 
  1. สํารวจเตรียมแบบพิมพตาง  ๆ 
  2. ตรวจสอบและจัดทําบัญชีผูท่ีอยูในเกณฑเสียภาษีในปงบประมาณตอไป 
  3. ออกหนังสือแจงผูเสียภาษีทราบลวงหนา 
  4. รับย่ืนแบบ 
  5. ตรวจสอบความถูกตองของเอกสารขางตน 

6. รับชําระภาษี/สงเงินรายไดประจําวัน 
7. ประชาสัมพันธเร่ืองการจัดเก็บภาษี 
8. ออกหนังสือแจงเตือนกรณีไมย่ืนแบบแสดงรายการภายในกําหนด 

  9. ออกหนังสือเตือนผูไมมาชําระภาษีตามกําหนด 

ผูอํานวยการกองคลัง 
  1. ตรวจสอบความถูกตองของรายการตาแบบแสดงรายการ/เอกสารประกอบ 
  2. แจงผลการประเมิน 
  3. ออกตรวจสอบและติดตามผูคางชําระภาษี 
  4. แจงผลการช้ีขาดกรณีอุทธรณภาษี 

5. ประเมินคารายปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดโดยพิจารณาจากขอเท็จจริงประกอบ 

 ปลัดองคการบริหารสวนตําบล 
  1. ประชาสัมพันธเร่ืองการจัดเก็บภาษี 
  2. ตรวจสอบความถูกตองของคาภาษี 
  3. ประเมินคารายปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดโดยพิจารณาจากขอเท็จจริงประกอบ 
  4. ออกหนังสือแจงเตือนกรณีไมย่ืนแบบแสดงรายการภายในกําหนด 
  5. ออกหนังสือเตือนผูไมมาชําระภาษีตามกําหนด 
  6. ตรวจสอบติดตามประเมินผลการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีงานของการจัดเก็บรายได 

7. แจงความตอพนักงานสอบสวนฝายปกครอง (อําเภอ) เพ่ือดําเนินตอผูไมมาย่ืนแบบ ภายใน
กําหนด 

  8. ประสานกับอําเภอขอทราบผลคดีเปนระยะ ๆ 

 คณะผูบริหาร 
  1. พิจารณาคํารองอุทธรณภาษี (พิจารณาการประเมินใหม) 
  2. ลงมติช้ีขาดตามคํารอง และแจงผลการช้ีขาดใหผูรองทราบ 
  3. มอบอํานาจแจงความดําเนินคดีแกผูไมมาย่ืนแบบภายในกําหนด 
  4. มีคําส่ังยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพยสิน 
  

 
 
 
 
 
 


