
 
แผนดําเนินการจัดเก็บรายได 

ประจําปงบประมาณ 2565 
 

 
 
 
 

งานจัดเกบ็รายได  กองคลงั 

องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 
ตําบลคึมใหญ   อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 



คํานํา 
   

ดวยองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ เปนหนวยงานทองถ่ินท่ีมีอํานาจหนาท่ีในการดําเนิน                 
การจัดเก็บรายไดท่ีตองจัดเก็บเอง ซ่ึงประกอบดวย  ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ภาษีปาย และคาธรรมเนียม
ใบอนุญาตตาง ๆ การจัดเก็บรายไดทุกประเภทจะมีประสิทธิภาพไดน้ัน จะตองมีการกําหนดแผนการดําเนินงาน
กิจกรรมตาง  ๆท่ีเก่ียวของกับการจัดเก็บรายได 

 ดังน้ัน เพ่ือใหการจัดเก็บภาษีทุกประเภทดําเนินการเปนไปดวยความเรียบรอย ถูกตอง ทันตามกําหนด
ระยะเวลา และมีประสิทธิภาพ องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ จึงไดกําหนดแนวทางการปฏิบัติงานดานการ
จัดเก็บรายได ประจําป 2565 ข้ึนเพ่ือใหการปฏิบัติบรรลุเปาหมายสูงสุด 

 
 
 

                                                                                          จัดทําโดย 
                                  

                                                                                     
                                                                                            (นางสาวนวลศรี  พิมพชัย) 

                                                                                        นักวิชาการจัดเก็บรายไดชํานาญการ 
                                                                                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



แผนการจัดเก็บภาษีและพัฒนารายได ประจําปงบประมาณ 2565 
กองคลงั  

องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง   จังหวัดอํานาจเจริญ 
 

1. หลักการและเหตุผล 

  ดวยองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ มีนโยบายท่ีจะเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดเก็บรายได 
เพ่ือใหมีการจัดเก็บรายไดเพ่ิมข้ึน ประจําปงบประมาณ 2564 โดยดําเนินการจัดเก็บรายไดจะตองปฏิบัติตาม
ระเบียบและกฎหมายท่ีเก่ียวของอยางถูกตอง ครบถวน ใหเกิดความเปนธรรมตอประชาชนผูเสียภาษีอยาง                                
เทาเทียมกัน โดยคํานึงถึงสภาวะสังคม เศรษฐกิจ เหตุการณตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนในปจจุบัน และจะตองไมใหเปนภาระ
ภาษีกับประชาชนผูเสียภาษีมากจนเกินควร  

  ดังน้ัน เพ่ือใหการปฏิบัติงานดานการจัดเก็บรายไดบรรลุวัตถุประสงคตามเปาหมายของ 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  จึงไดจัดทําแผนการจัดเก็บภาษีและพัฒนารายได ประจําปงบประมาณ 2564 
ข้ึนมา เพ่ือใชเปนแนวทางในการจัดเก็บรายไดตอไป 

2. วัตถุประสงคและเปาหมาย 

2.1 เพ่ือใหการจัดเก็บรายไดขององคการบริหารสวนตําบลคึมใหญมีประสิทธิภาพและเปนธรรมแกประชาชน 
2.2 เพ่ือใหองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญมีรายไดเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะสงผลใหมีงบประมาณมาพัฒนาทองถ่ินมากข้ึน   
                      -   ประมาณการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  ประจําป 2565  เทากับ 50,000.- บาท 
                      -   ประมาณการจัดเก็บภาษีปาย   ประจําป 2562 เทากับ 12,000.- บาท 
  -   ประมาณการคาธรรมเนียมตาม พรบ.สาธารณสุข   เทากับ  45,400.- บาท 
2.3 เพ่ือสรางความพึงพอใจใหกับประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี  
2.4 เพ่ือใหประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี มีความเต็มใจและใหความรวมมือในการเสียภาษี 
2.5 เพ่ือใหองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญจัดเก็บภาษีไดครบถวนตามจํานวนผูท่ีเขาขายตองเสียภาษี 
3. วิธีการดําเนินการ 

3.1 ข้ันเตรียมการ 
  - สํารวจและจัดเตรียมแบบพิมพตาง ๆ ใหครบถวน จัดทําคําส่ัง จัดทําประกาศ และออกหนังสือ
แจงเวียนใหผูเสียภาษีทราบลวงหนา เพ่ือจะไดมาย่ืนแบบพิมพภายในกําหนดเวลา โดยตรวจสอบและคัดลอก
รายช่ือผูอยูในเกณฑเสียภาษี  
 3.2 ข้ันดําเนินการ 

- จัดทําประกาศ ประชาสัมพันธใหประชาชนทราบลวงหนา 
  - แตงต้ังเจาหนาท่ีผูรับผิดชอบในการปฏิบัติงาน 
  - แจงใหผูท่ีอยูในขายตองเสียภาษี ย่ืนแบบแสดงรายการทรัพยสิน 
  - จัดทําแผนพับประชาสัมพันธ ใหประชาชนไดทราบและเขาใจ 
  - จัดทําปายประชาสัมพันธ ระยะเวลาการชําระภาษี 
  - ออกพ้ืนท่ีสํารวจภาษี 
  - ออกใหบริการรับชําระภาษีนอกสถานท่ี 
  - ตรวจสอบรายช่ือผูคางชําระภาษี 
  - ติดตาม เรงรัดผูคางชําระภาษี 
 3.3 หลังดําเนินการแลวเสร็จ 

- ประเมินและสรุปผลการปฏิบัติงานตามแผนการจัดเก็บรายได 
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4. ระยะเวลาดําเนินการ 

 ต้ังแตวันท่ี 1 ตุลาคม   2564 – 30 กันยายน 2565 
5. ผูรับผิดชอบแผนการจัดเก็บรายได 

 กองคลัง งานจัดเก็บรายได  องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 
6. งบประมาณ 

 ใชจายจากขอบัญญัติงบประมาณรายจาย ประจําปงบประมาณ พ.ศ. 2563  ขององคการบริหารสวน
ตําบลคึมใหญ  ตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 
 

7. ผลที่คาดวาจะไดรับ 

 7.1 การจัดเก็บรายไดขององคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ มีประสิทธิภาพและเปนธรรมแกประชาชน 
 7.2 องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ มีรายไดเพ่ิมข้ึน  ซ่ึงจะสงผลใหมีงบประมาณมาพัฒนาทองถ่ินมาก
ข้ึน  ประจําป 2564  ไดประมาณการไว  168,200.- บาท 
                     -   ประมาณการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  ประจําป 2565  เทากับ 50,000.- บาท 
                      -   ประมาณการจัดเก็บภาษีปาย   ประจําป 2562 เทากับ 12,000.- บาท 
  -    ประมาณการคาธรรมเนียมตาม พรบ.สาธารณสุข   เทากับ  45,400.- บาท 
 7.3 สรางความพึงพอใจใหกับประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี  
 7.4 ประชาชนผูมีหนาท่ีเสียภาษี มีความเต็มใจและใหความรวมมือในการเสียภาษี 
 7.5 องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ จัดเก็บภาษีไดครบถวนตามจํานวนผูท่ีเขาขายตองเสียภาษี 
 
 

                       (ลงช่ือ)  ................................................................ ผูจัดทํา/เสนอแผน 
 

            (นางสาวนวลศรี  พิมพชัย) 
       นักวิชาการจัดเก็บรายได         

             
 

(ลงช่ือ) ................................................................................. ผูตรวจสอบแผน 
 

                 (นางสาวสุจริต   ศรีพรหม) 
                                      ผูอํานวยการกองคลัง 
 
 

(ลงช่ือ) ................................................................................... ผูเห็นชอบแผน 
 

                               (นายนิธิ   ขันธเกษ) 
                               ปลัด อบต. คึมใหญ 
 
 

(ลงช่ือ) ................................................................................... ผูอนุมัติแผน 
                      (นายนิธิ   ขันธเกษ 
               ปลัดองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  ปฏิบัติหนาท่ี 

                             นายกองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 
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ภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง 
(กําหนดระยะเวลาชําระภาษี เดือนมกราคม – เมษายน ของทุกป) 

 
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562   มีผลใชบังคับต้ังแตวันท่ี 13 มีนาคม 2562 ซ่ึง 

กฎหมายดังกลาวกําหนดใหเร่ิมจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2563   เปนตนไป  
กฎหมายฉบับน้ีเปนกฎหมายสําคัญตามนโยบายของรัฐบาล ท่ีมุงปฏิรูปโครงสรางระบบภาษีทรัพยสิน ของประเทศ
ไทยใหมีความทันสมัยและเปนสากลเชนเดียวกับนานาประเทศ และแกไขปญหาโครงสรางภาษี แบบเดิมท่ีบังคับใช
มาเปนเวลานาน โดยท่ีการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตามกฎหมายฉบับน้ีเปนหนาท่ี โดยตรงขององคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน ซ่ึงจะตองใชขอมูลรูปแปลงท่ีดินและขอมูลเอกสารสิทธิท่ีดินและ ส่ิงปลูกสรางจากกรมท่ีดิน 
ใชบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและส่ิงปลูกสรางจากกรมธนารักษ เพ่ือใหองคกร ปกครองสวนทองถ่ินใชใน
การจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง กรมสงเสริมการปกครองทองถ่ินจึงไดจัดทํา คูมือปฏิบัติงานโดยรวบรวม
กฎหมาย ระเบียบ เก่ียวกับการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ข้ันตอนการ ปฏิบัติในการจัดเก็บ การประเมิน 
การรับชําระภาษี การอุทธรณการประเมิน เปนตน เพ่ือใชเปนแนวทาง ปฏิบัติในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูก
สรางไดอยางถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด 
 
๑. ทรัพยสินที่ตองเสียภาษ ี คือ ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง 

1.๑ ที่ดิน  หมายความวา  พ้ืนดิน  และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาหรือท่ีมีนํ้าดวย (แมนํ้า 
และทะเลไมถือเปนท่ีดินตามพระราชบัญญัติน้ี) 

ท่ีดินท่ีตองเสียภาษี ไดแก 
(๑) ท่ีดินท่ีเปนกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เชน โฉนด ตราจอง ตราจอง 

ท่ีตราวาไดทําประโยชน 
(๒) ท่ีดินท่ีไมเปนกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แตอยูในความครอบครอง 

ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เชน  นส.๓,  นส.๓ ก  และ นส.๓ ข   สปก. ๔,   ก.ส.น.,  ส.ค.๑, นค.๑, นค.๓ 
ส.ท.ก.๑ ก ,  ส.ท.ก.๒ ก,   นส.๒  (ใบจอง)    และท่ีดินอันเปนทรัพยสินของรัฐซ่ึงมีการเขาไปครอบครองหรือ 
ทําประโยชน ฯลฯ เปนตน 

1.2  “ สิ่งปลูกสราง ” หมายความวา โรงเรือน อาคาร  ตึก  หรือส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจ 
เขาอยูอาศัยหรือใชสอยได  หรือท่ีใชเปนท่ีเก็บสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรม หรือ พาณิชยกรรม  และให 
หมายความรวมถึง  หองชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิ หองชุดแลว หรือแพ 
ท่ีบุคคลอาจใชอยูอาศัยไดหรือท่ีมีไวเพ่ือหาผลประโยชนดวย 

นิยามคําวาส่ิงปลูกสรางตามพระราชบัญญัติน้ีมีเจตนารมณท่ีตางออกไปจากนิยามของคําวา“โรงเรือนหรือ
ส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พุทธศักราช 2475  ดังน้ัน การพิจารณา วาอะไร 
เปนส่ิงปลูกสรางจึงไมพิจารณารวมถึงเคร่ืองจักรซ่ึงเปนสวนควบของโรงเรือนแตอยางใด  กรณีส่ิงปลูกสรางท่ีอยู
ระหวางกอสรางยังไมแลวเสร็จ และยังไมสามารถใชประโยชนไดไมถือเปนส่ิงปลูกสรางท่ีตองเสียภาษีตาม
พระราชบัญญัติน้ี 
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ตัวอยางประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสรางที่อยูในขายตองเสียภาษ ี
 บานเด่ียว       บานเด่ียว (บานเรือนแพ) 
 

 
              บานเด่ียว (บานประกอบสําเร็จ)               บานแถว (ทาวนเฮาส) 

 
 

               หองแถว                                                                  ตึกแถว 
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ประเภทสิ่งปลูกสรางอื่นๆ 
 
             คลังสินคา      สถานศึกษา 

 

 
             โรงแรม                                                                    โรงมหรสพ 

 

 
 
สถานพยาบาล        สํานักงาน 
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                 ภัทรตาคาร                                             หางสรรพสินคา 
 

 
 

               อาคารพาณิชยกรรม                                       สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง 

 
                     โรงงาน                                               ถังเก็บนํ้ามันเช้ือเพลิงบนดิน 

 

  
 

                   ไซโลเก็บอาหาร                                                  โรงสีขาว 
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                 คอนโดมิเนียม                      กระทอม 
  

             
 

ตูคอนเทนเนอร (ใชเปนสํานักงาน/อยูอาศัย)                        สระวายนํ้า 

       
 
            บานผีสิงในสวนสนุก                                       บานบนตนไม 

      
          เตนโครงหลังคาเหล็กถาวร 
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ตัวอยางสิ่งปลูกสรางที่ไมใชอยูในขายตองเสียภาษ ี
               ตูฝาก  ถอนเงินสด                                      กันหันลม 
 

      
 
    ลานไกไฟฟา                                                     ตูโทรศัพทสาธารณะ 

     
 
           เคร่ืองเลนในสวนสนุก          เสาสัญญาณอินเตอรเน็ต 
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                     ถนน                                          บอท่ีใชในระบบบําบัดนํ้าเสีย 

      
                    ร้ัว                                                      ลาน 

     
 
    ทางเดินรถไฟ                                                       เสาไฟฟา 

      
  
                    รางรถไฟ                                                  แผงโซลาเซลล 
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๒. ทรัพยสินที่อยูในขายไดรับการยกเวนภาษี 
         พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 ไดกําหนดรายละเอียดของทรัพยสินท่ีไดรับการ
ยกเวนไมตองเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไวในมาตรา 8 ดังน้ี 

2.1 ทรัพยสินของรัฐหรือหนวยงานของรัฐซ่ึงใชในกิจการของรัฐหรือของหนวยงานของรัฐ หรือในกิจการ
สาธารณะท่ีมิไดใชหาผลประโยชน เชน ท่ีดินของมหาวิทยาลัยซ่ึงไดรับการบริจาคแตยังมิไดใชประโยชนในกิจการ
ของมหาวิทยาลัย หรือท่ีดินของการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทยท่ียังมิไดใชประโยชนในกิจการของหนวยงาน 
เปนตน 

2.2 ทรัพยสินท่ีเปนท่ีทํา การองคการสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษขององคการสหประชาชาติ
หรือองคการระหวางประเทศอ่ืน ซ่ึงประเทศไทยมีขอผูกพันท่ีตองยกเวนภาษีใหตามสนธิสัญญาหรือความตกลงอ่ืน
ใด เชน ท่ีดินและอาคารท่ีทําการองคการสหประชาชาติ เปนตน 

2.3 ทรัพยสินท่ีเปนท่ีทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลของตางประเทศ ซ่ึงเปนไปตามหลักถอยทีถอย
ปฏิบัติตอกัน เชน ท่ีดินและอาคารท่ีเปนท่ีต้ังของสถานทูตตาง  ๆเปนตน 

2.4 ทรัพยสินของสภากาชาดไทย เชน ท่ีดินและอาคารของสถานเสาวภา เปนตน 
2.5 ทรัพยสินท่ีเปนศาสนสมบัติไมวาของศาสนาใดท่ีใชเฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจหรือกิจการ

สาธารณะ หรือทรัพยสินท่ีเปนท่ีอยูของสงฆ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไมวาศาสนาใด หรือทรัพยสินท่ีเปน
ศาลเจาท่ีมิไดใชหาผลประโยชน เชน ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางภายในวัดซ่ึงใชประกอบศาสนกิจ เปนตน 

2.6 ทรัพยสินท่ีใชเปนสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะท่ีมิไดรับประโยชนตอบแทน เชนท่ีฝง
ศพท่ีไมคิดคาบริการ เปนตน 

2.7 ทรัพยสินท่ีเปนของมูลนิธิหรือองคการหรือสถานสาธารณกุศลตามท่ีรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง
ประกาศกําหนด เฉพาะท่ีมิไดใชหาผลประโยชน จึงจะไดรับการยกเวนภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง เชน ท่ีดินและส่ิง
ปลูกสรางของมูลนิธิ หรือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลัง กําหนดใหทรัพยสินของมูลนิธิหรือองคการหรือ
สถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังวาดวยภาษีเงินไดและภาษีมูลคาเพ่ิมท่ีออกตามความในมาตรา 
47 (7) (ข) แหงประมวลรัษฎากร เฉพาะท่ีมิไดใชหาผลประโยชน 

2.8 ทรัพยสินของเอกชนเฉพาะสวนท่ีไดยินยอมใหทางราชการจัดใหใชเพ่ือสาธารณประโยชนตาม
หลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังประกาศกําหนด เชน ทรัพยสินท่ีประชาชนในองคกร
ปกครองสวนทองถ่ินไดใชประโยชนรวมกัน โดยองคกรปกครองสวนทองถ่ินและเจาของทรัพยสินรวมกันจัดทํา
ขอตกลงใหใชทรัพยสินเพ่ือสาธารณะประโยชนเปนหนังสือลงลายมือช่ือท้ังสองฝาย และยินยอมใหองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใชเพ่ือสาธารณะประโยชนตลอดท้ังปภาษี รวมท้ังตองปดประกาศความยินยอมใหใชทรัพยสินเพ่ือ
สาธารณะ ณ ท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน และในท่ีซ่ึงทรัพยสินน้ีต้ังอยู 

2.9 ทรัพยสวนกลางท่ีมีไวเพ่ือใชหรือเพ่ือประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวมตามกฎหมายวาดวยอาคาร
ชุด เชน สระวายนํ้า หองฟตเนส และสวนสาธารณะในพ้ืนท่ีสวนกลางของอาคารชุด เปนตน 

2.10 ท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน เชน ถนน สวน หรือสนามเด็กเลน 
เปนตน 

2.11 ท่ีดินอันเปนพ้ืนท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยเชน 
ถนนในเขตนิคมอุตสาหกรรม 

2.12 ทรัพยสินอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง เชน ทรัพยสินพระมหากษัตริยเฉพาะท่ีไมไดใชหา
ผลประโยชน ทรัพยสินของรัฐวิสาหกิจท่ีอยูระหวางการพัฒนาและยังไมไดใชหาผลประโยชน ทรัพยสินท่ีเปน 
   โครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคม เปนตน ท้ังน้ี ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี .. (พ.ศ. ….) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 กําหนดใหยกเวน 
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3. ฐานภาษ ีคือ มูลคาท้ังหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง โดยการคํานวณมูลคาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางเปนไป
ตามราคาประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีคณะอนุกรรมการประจํา จังหวัดกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย 
4. ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน สิ่งปลูกสราง หรือสิ่งปลูกสรางที่เปนหองชุด คือ ราคาประเมินทุน
ทรัพยของอสังหาริมทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินท่ี
คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยและ
เปนบัญชีท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ินไดรับแจงจากกรมธนารักษหรือสํานักงาน ธนารักษพ้ืนท่ีแลวแตกรณีตาม
มาตรา ๓๖ (มาตรา 38 แหงพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐ พ.ศ. 2562
กําหนดใหบรรดาบทบัญญัติแหงกฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอบังคับ ประกาศ คําส่ังหรือมติคณะรัฐมนตรีใดท่ีอางถึง
ราคาประเมินทุนทรัพย คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย และคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหถือวาบทบัญญัติแหงกฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอบังคับ ประกาศ คําส่ังหรือมติ
คณะรัฐมนตรีน้ันอางถึง ราคาประเมินทรัพยสิน คณะกรรมการ และคณะกรรมการประจําจัง หวัดตาม
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐ พ.ศ. 2562) 
5. ผูมีหนาที่เสียภาษ ีคือ 

5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเปนเจาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง เชน ทรัพยสินของพรรคการเมือง 
ซ่ึงเปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญวาดวยพรรคการเมือง พ.ศ. ๒๕๖๐ทรัพยสินของบริษัท
จํากัด หางหุนสวนจํากัด หรือบริษัทมหาชนจํากัด เปนตน 

๕.๒ ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ ไมวาจะเปนการเขา
ไปทําประโยชนหรือครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายหรือไม เชน กรมธนารักษนําทรัพยสินไปใหเชาผูเชาในฐานะ
ผูครอบครองทรัพยสินของรัฐเปนผูมีหนาท่ีเสียภาษี 

๕.๓ ผูมีหนาท่ีชําระภาษีแทน ไดแก 
(1) ผูจัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผูเสียภาษีถึงแกความตาย 
(2) ผูจัดการทรัพยสิน กรณีท่ีผูเสียภาษีเปนผูไมอยูตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวย 

สาบสูญ 
(3) ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาลหรือผูพิทักษ ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนผูเยาวคนไรความสามารถ 

หรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(4) ผูแทนของนิติบุคคล ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนนิติบุคคล ท้ังน้ี จะตองมีหนังสือมอบอํานาจเปน 

หลักฐานมาแสดงตอองคกรปกครองสวนทองถ่ินเพ่ือเก็บไวเปนหลักฐานดวย 
(5) ผูชําระบัญชี ในกรณีท่ีผูเสียภาษีเปนนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการชําระบัญชี 
(6) เจาของรวมคนใดคนหน่ึง ในกรณีท่ีทรัพยสินท่ีตองเสียภาษีเปนของบุคคลหลายคนรวมกั 
 

๕.๔ กรณีท่ีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางบนท่ีดินน้ันเปนของตางเจาของกัน ใหเจาของท่ีดินและเจาของส่ิงปลูก
สรางน้ันเปนผูเสียภาษี กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีตนเปนเจาของ เชน เอกชนเชาท่ีดินของสํานักงานทรัพยสิน
พระมหากษัตริยเพ่ือปลูกสรางบานอยูอาศัยบนท่ีดินของสํานักงานทรัพยสินพระมหากษัตริยสํานักงานทรัพยสิน
พระมหากษัตริยเปนผูเสียภาษีเฉพาะในสวนของท่ีดิน และเอกชนเปนผูเสียภาษีเฉพาะในสวนของส่ิงปลูกสรางท่ีตน
เปนเจาของ 
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ขั้นตอนการจัดเก็บภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสราง 
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การแตงตั้งพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษ ี

กอนเริ่มการจัดเก็บภาษีใหผูบริหารทองถ่ินแตงต้ังพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษี เพ่ือใหมีหนาท่ีและอํานาจในการปฏิบัติหนาท่ีตามท่ีกฎหมายกําหนด โดยใหดําเนินการ ดังน้ี 

1. ระบุช่ือ และตําแหนงของผูไดรับแตงต้ัง เน่ืองจากพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษี มีหนาท่ีตามกฎหมายหลายประการ จึงตองระบุช่ือ และตําแหนงของผูเปนพนักงานน้ันๆอยางถูกตอง เพ่ือมิ
ใหเปนขอบกพรองเม่ือตองมีการดําเนินคดีตามกฎหมาย และควรตรวจสอบใหเปนปจจุบัน 

2. พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 กําหนดใหผูบริหารทองถ่ินมีอํานาจแตงต้ัง
พนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี แตไมไดกําหนดใหแตงต้ังจากตําแหนงใดดังน้ัน เพ่ือให
เกิดความเหมาะสมควรแตงต้ัง   ปลัดเทศบาล ปลัดองคการบริหารสวนตําบล  ปลัดกรุงเทพมหานครหรือ
ผูอํานวยการเขต และปลัดเมืองพัทยาหรือหัวหนาสํานักปลัดเมืองพัทยา แลวแตกรณีเปนพนักงานประเมิน แตงต้ัง
ผูอํานวยการกองคลังหรือหัวหนากองคลังหรือหัวหนาฝายคลัง แลวแตกรณี เปนพนักงานเก็บภาษี และแตงต้ัง
ผูอํานวยการกองชางหรือหัวหนาสวนโยธาและเจาหนาท่ีจัดเก็บเปนพนักงานสํารวจ 

3. กรณีพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีท่ีไดรับการแตงต้ังน้ันไมอยูหรือไมอาจ
ปฏิบัติหนาท่ีไดเปนการช่ัวคราว ใหแตงต้ังพนักงานเทศบาล องคการบริหารสวนตําบล กรุงเทพมหานคร และเมือง
พัทยา ในตําแหนงรองลงมา เปนพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี ปฏิบัติหนาท่ีแทน 
เปนการช่ัวคราว 
 
หนาที่และอํานาจของพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษ ี

1. พนักงานสํารวจมหีนาที่และอํานาจ ดังนี้ 
1.1 สํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสรางภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินในสวนท่ีเก่ียวกับ 

ประเภทจํานวน ขนาดของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง การใชประโยชนในท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และรายละเอียดอ่ืนท่ี
จําเปน 

1.2 มีอํานาจเขาไปในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางหรือสถานท่ีอ่ืนท่ีเก่ียวของในระหวางเวลาพระ 
อาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการก็ได 

1.3 มีอํานาจเรียกเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางจากผูเสียภาษี 
2. พนักงานประเมินมีหนาที่และอํานาจ ดังนี้ 

2.1 มีหนาท่ีประเมินภาษี 
2.2 มีอํานาจเรียกผูเสียภาษีหรือบุคคลท่ีเก่ียวของมาใหถอยคํา หรือสงเอกสารหรือหลักฐาน 

อ่ืนใดมาตรวจสอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด 
3. พนักงานเก็บภาษีมีหนาที ่รับชําระภาษีและเรงรัดการชําระภาษี 
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ขั้นตอนการสํารวจที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
 

 
 

การสํารวจท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางเพ่ือเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ัน มีความมุงหมายเพ่ือใหทราบวามี
ท่ีดินรายใด แปลงใดอยูในขายตองเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง รวมท้ังสํารวจรายการอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของกับการ
จัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางสําหรับท่ีดินแปลงน้ัน เชน สํารวจขนาดของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ลักษณะของ
โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง การใชประโยชน และอายุของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง เปนตน เพ่ือพนักงานเจาหนาท่ี
จะไดทําการคํานวณท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเพ่ือเสียภาษีตอไป โดยมีข้ันตอนการดําเนินการ ดังน้ี 

1. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินนําขอมูลรูปแปลงท่ีดินไปจัดทําหรือปรับปรุงแผนท่ีแมบทในโปรแกรม
ประยุกตระบบสารสนเทศภูมิศาสตร (LTAX GIS) หรือโปรแกรมระบบสารสนเทศภูมิศาสตร (GIS)และนําขอมูล
เอกสารสิทธิท่ีดินไปคัดลอกลงในแบบสํารวจเก่ียวกับขอมูลท่ีดิน เพ่ือนําไปใชประกอบการสํารวจขอมูลท่ีดิน ส่ิง
ปลูกสราง และหองชุด 

2. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินศึกษารายละเอียดของขอมูลรูปแปลงท่ีดินและขอมูลเอกสารสิทธ์ิเพ่ือใช
เปนขอมูลต้ังตนในการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสรางในแตละแปลง และวางแผนในการสํารวจวาจะเขาสํารวจพ้ืนท่ี
ใด รวมถึงศึกษาบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และหองชุด รวมถึงบัญชีเทียบเคียง เพ่ือศึกษา
ประเภทของส่ิงปลูกสรางกอนท่ีจะดําเนินการสํารวจ 

3. กอนดําเนินการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ใหผูบริหารทองถ่ินประกาศกําหนดระยะเวลาสถานท่ีท่ีจะ
เขาสํารวจ และผูท่ีไดรับแตงต้ังเปนพนักงานสํารวจ ท่ีจะเขาไปทําการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสรางโดยประกาศ
ลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน ณ ท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ินหรือสถานท่ีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควรภายใน
เขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินน้ัน หรืออาจประกาศผานทางส่ืออิเล็กทรอนิกสตามท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ิน
กําหนด เชน เว็บไซตขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน เปนตน 

4. ในขณะท่ีเขาไปสํารวจ พนักงานสํารวจจะตองแสดงบัตรประจําตัวตอบุคคลท่ีเก่ียวของทุกคร้ังเม่ือเขา
ปฏิบัติหนาท่ี 
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ตัวอยางแบบบัตรประจําตัวพนักงานสํารวจ 
 

 
5. พนักงานสํารวจมีอํานาจเขาไปในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางหรือสถานท่ีอ่ืนท่ีเก่ียวของในระหวาง 
เวลาพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการได 
6. เคร่ืองมือท่ีใชในการสํารวจ มีดังน้ี 

6.1 แผนท่ีแมบทหรือรูปแปลงท่ีดินท่ีไดจากกรมท่ีดิน 
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6.2 กรณีไมมีรูปแปลงท่ีดินใหใชภาพถายดาวเทียมประกอบการสํารวจ โดยสามารถคนหาไดจากเว็บไซดของกรม
ท่ีดิน (http://dolwms.dol.go.th/tvwebp/) หรือของสํานักงานเทคโนโลยีอวกาศและภูมิสารสนเทศ องคการ
มหาชน (GISTDA) หรือแหลงขอมูลอ่ืน  ๆเพ่ือใชดูท่ีต้ังของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง“กรณีท่ีดินท่ีไมมีเอกสารสิทธ์ิ
จะตองมีการจัดเก็บขอมูลรายละเอียดท่ีจําเปนในการใชกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยใหครบถวน เชน ขนาดเน้ือ
ท่ี รูปแปลง พิกัดท่ีต้ัง ฯลฯ เปนตน 

   
 
7. วิธีการสํารวจ อาจดําเนินการโดยการสัมภาษณ สังเกต และการวัดขนาดพ้ืนท่ี ในรายละเอียดท่ีเก่ียวกับท่ีดิน
และส่ิงปลูกสราง ดังน้ี 

๗.1 กรณีท่ีดินท่ีไมมีส่ิงปลูกสราง ใหสํารวจขอมูลตามรายละเอียด ดังน้ี 
7.1.1 ช่ือและท่ีอยูของเจาของท่ีดิน หรือผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินของรัฐวาถูกตอง 

ตรงกับขอมูลท่ีไดรับจากกรมท่ีดินหรือไม ซ่ึงอาจสอบถามจากเจาของท่ีดิน หรือท่ีดินขางเคียง7.1.2 เลขท่ีบัตร
ประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 

7.1.3 กรณีท่ีดินท่ีมีเอกสารสิทธ์ิ เชน เอกสารสิทธ์ิท่ีเปนโฉนด (โฉนดท่ีดิน โฉนดแผนท่ีโฉนด  
ตราจอง หรือตราจองท่ีตราวาไดทําประโยชนแลว) เอกสารสิทธ์ิท่ีเปน น.ส. 3 ก เอกสารสิทธ์ิท่ีเปน สปก. หรือท่ีมี 
รูปแปลงท่ีดินในระวางท่ีดินไมตองวัดขอบเขตของแปลงท่ีดิน สามารถใชขอมูลจํานวนเน้ือท่ีดินท่ีปรากฏในเอกสาร
สิทธ์ิไดแตถาเปนท่ีดินท่ีไมมีเอกสารสิทธ์ิ เชน สทก. , กสน.5 , นค.3 เปนตน ใหวัดขอบเขตของแปลงท่ีดิน
โดยประมาณโดยผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินและเจาของหรือผูครอบครองท่ีดินขางเคียงรวมกันช้ีแนว
เขต 

7.1.4 สํารวจการใชประโยชนในท่ีดิน เชน ใชประโยชนทางการเกษตร อยูอาศัย อ่ืน  ๆหรือท้ิงไว 
วางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ 

7.1.5 หากมีการใชประโยชนในท่ีดินหลายประเภท ใหวัดขนาดของท่ีดินตามการใชประโยชน 
 เชน ท่ีดินน้ันใชทําการเกษตร และใชเปนท่ีอยูอาศัย 

๗.2 กรณีท่ีดินมีส่ิงปลูกสราง ใหสํารวจรายละเอียด ดังน้ี 
7.2.1 ช่ือและท่ีอยูของเจาของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือผูท่ีครอบครองหรือทําประโยชนใน 

ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของรัฐ (เจาของส่ิงปลูกสราง หมายถึงผูมีกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสราง ซ่ึงเปน 
ผูปลูกสรางส่ิงปลูกสรางน้ันในท่ีดินของตนเอง หรือไดรับสิทธิปลูกสรางส่ิงปลูกสรางในท่ีดินของบุคคลอ่ืน หรือเชา
ท่ีดินเพ่ือปลูกส่ิงปลูกสราง ซ่ึงอาจไมไดเปนเจาบานตามกฎหมายวาดวยทะเบียนราษฎรก็ได) 

7.2.2 เลขบัตรประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 
7.2.3 กรณีเจาของทรัพยสินใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางประเภทเดียว เชนใชเพ่ือ 

การเกษตร หรือใชเพ่ืออยูอาศัย หรือใชเพ่ือประกอบกิจการอ่ืน ใหใชขนาดพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินตามเอกสารสิทธ์ิ
ของท่ีดิน ในกรณีไมมีเอกสารสิทธ์ิ ใหวัดขนาดพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินเปนตารางวา และวัดขนาดของส่ิงปลูกสรางทุก
ช้ันเปนตารางเมตร    
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ขั้นตอนการจัดทาบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

 

 
 
บัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หมายถึง บัญชีแสดงรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีต้ังอยูในเขต 
พ้ืนท่ีรับผิดชอบขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน 
การจัดทําบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

เม่ือเจาพนักงานสํารวจสํารวจรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเรียบรอยแลว ใหนําขอมูลท่ีไดมากรอก 
ลงในแบบบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และแบบบัญชีรายการหองชุด เพ่ือปดประกาศใหประชาชนทราบ 
และจัดสงขอมูลท่ีเก่ียวของใหกับผูเสียภาษีแตละรายทราบ ตามมาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิง
ปลูกสราง พ.ศ. 2562 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

                                   
ภ.ด.ส. 
.......... 

แบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

ชื่อองคกรปกครองสวนทองถิ่น.................................................... 
                         

                         

รายการที่ดิน รายการสิ่งปลูกสราง 

ตําแหนงที่ดิน 

จํานวนเนื้อทีด่ิน ลักษณะการทําประโยชน (ตร.ว.) ลักษณะการทําประโยชน (ตร.ม.) 
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1. แบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
1.1 รายการที่ดิน ใหบันทึกรายละเอียด ดังน้ี 

(1) ประเภทท่ีดิน ใหบันทึกช่ือประเภทหนังสือสําคัญของท่ีดินแปลงน้ัน เชน โฉนดท่ีดิน โฉนดแผนท่ี 
โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” น.ส.3 น.ส.3 ก ส.ค.1 เปนตน ท้ังน้ี กรณีผูเสียภาษี
ครอบครอง  หรือทําประโยชนในท่ีดินของรัฐท่ีไมมีเอกสารหลักฐาน หรือไมสามารถระบุประเภทท่ีดินได ใหบันทึก
วา “ท.ค.” 

(๒) เลขท่ีเอกสารสิทธ์ิ แบงได ดังน้ี 
(2.1) เอกสารสิทธ์ิท่ีเปนโฉนดท่ีดิน โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” 

ใหบันทึกเลขท่ีของหนังสือสําคัญสําหรับแปลงท่ีดินน้ัน เชน 543912 
(2.2) เอกสารแสดงสิทธิครอบครองท่ีเปน น.ส.3 หรือ น.ส.3 ก ใหระบุเลขท่ีของ น.ส.3 หรือ 

 น.ส. 3 ก เปนตน 
(2.3) เอกสารสิทธิครอบครองท่ีเปน ส.ค. 1 ใหระบุเลมท่ีและหนาของ ส.ค.1 
(2.4) กรณีการครอบครองท่ีดินประเภทอ่ืน ถามีเลขท่ีใหใสเลขท่ี ถาไมมีใหใสเคร่ืองหมายยัติภังค (-) 
(3) ตําแหนงท่ีดิน ไดแก 
(3.1) เลขท่ีดิน ใหบันทึกเลขท่ีดินของแปลงท่ีดิน ซ่ึงปรากฏอยูในระวางน้ัน  ๆ
(3.2) หนาสํารวจ ใหบันทึกเลขหนาสํารวจของแปลงท่ีดิน ซ่ึงปรากฏอยูในระวางท่ีดินของเอกสารสิทธ์ิท่ี

เปนโฉนด ตราจอง ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” สวนเคร่ืองหมายยัติภังค (-) 
(4) สถานท่ีต้ัง ใหบันทึกแปลงท่ีดินท่ีต้ังอยูบนถนน ตรอก ซอย 
(5) จํานวนเน้ือท่ีดิน ใหบันทึกจํานวนเน้ือท่ีดิน (ไร-งาน-ตารางวา) 
(6) ลักษณะการทําประโยชนในท่ีดิน ใหบันทึกขนาดเน้ือท่ีดินแยกตามการใชประโยชน ดังน้ี 

(6.1) ประกอบเกษตรกรรม หมายถึง ทําไร ทํานา ทําสวน เล้ียงสัตว เล้ียงสัตวนํ้า รวมถึงการประกอบการเกษตร
ตามนิยามคําวา “ประกอบการเกษตร” ตามระเบียบคณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนาการเกษตรและ
สหกรณวาดวยการข้ึนทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และท่ีแกไขเพ่ิมเติมโดยไมรวมถึงการทํา การประมง และทอ
ผา ท้ังน้ี รายละเอียดตามประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่องหลักเกณฑการใชประโยชนท่ีดิน
หรือส่ิงปลูกสรางในการประกอบเกษตรกรรม พ.ศ. ....- การใชประโยชนท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางในการประกอบ
เกษตรกรรมใหหมายความถึง ในชวงเวลาประกอบการเกษตรและพักการเกษตรเพ่ือปรับปรุงสภาพท่ีดินดวย 
- ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม ใหครอบคลุมถึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางอ่ืนใดใน
พ้ืนท่ีตอเน่ืองท่ีใชประกอบการทําเกษตรกรรมน้ัน- ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของเกษตรกรท่ีข้ึนทะเบียนเกษตรกรกับ
กระทรวงเกษตรและสหกรณใหเปนท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม- ท่ีดินหรือส่ิง
ปลูกสรางอ่ืนท่ีไมไดข้ึนทะเบียนเกษตร ท่ีใชเพาะปลูกพืชหรือเล้ียงสัตวตามจํานวนการเพาะปลูกพืชและเล้ียงสัตว
ข้ันตํ่าท่ีเปนการใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมตามท่ีกําหนดไวในบัญชีทายประกาศกระทรวงการคลัง
และกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบ
เกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๖๒ 
(6.2) อยูอาศัย หมายถึง การใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีมีลักษณะเปนบาน ตึกตึกแถว อาคาร 
โรงเรือน กระทอม หรือส่ิงปลูกสรางอ่ืนใดท่ีมีลักษณะใหบุคคลใชอยูอาศัย และใหรวมถึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางซ่ึง
ไดใชประโยชนตอเน่ืองกันกับท่ีอยูอาศัยดวย ท้ังน้ี ไมรวมถึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเจาของนําไปใหเชาหรือหา
ประโยชนในลักษณะเดียวกัน เวนแตการใหเชาน้ันมีวัตถุประสงคเพ่ือใหใชเปนท่ีอยูอาศัยและมีการจดทะเบียนการ
เชาเปนระยะเวลาเกินกวาสามป 
(6.3) ใชประโยชนอ่ืน หมายถึง การใชประโยชนอยางอ่ืนท่ีไมใชเปนการประกอบเกษตรกรรมหรืออยูอาศัย เชน 
ใชประโยชนในการประกอบกิจการเชิงพาณิชย หรือใชประกอบอุตสาหกรรม เปนตน 
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(6.4) ใชประโยชนหลายประเภท หมายถึง การใชประโยชนหลายประเภทในส่ิงปลูกสรางบนแปลงท่ีดินเดียวกัน 
และไมสามารถวัดขนาดพ้ืนท่ีของท่ีดินแยกตามการใชประโยชนได เชน ท่ีดินมีส่ิงปลูกสราง โดยใชประโยชนส่ิงปลูก
สรางน้ันเพ่ืออยูอาศัย และประกอบกิจการเชิงพาณิชยบนแปลงท่ีดินเดียวกัน 
(6.5) วางเปลาหรือไมไดทําประโยชน หมายถึง ท่ีดินท่ีมีลักษณะอยางใดอยางหน่ึง ดังน้ี 

(1) ท่ีดินท่ีท้ิงไววางเปลา หมายถึง ท่ีดินท่ีโดยสภาพสามารถใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือ
ใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย หรือใชประโยชนอยางอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยูอาศัย แตไมมี
การใชประโยชนในท่ีดินน้ันตลอดปท่ีผานมา ท้ังน้ี กรณีท่ีดินท่ีโดยสภาพแหงพ้ืนท่ีน้ันไมสามารถใชประโยชนในการ
ประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยู
อาศัยได เพราะเหตุธรรมชาติในท่ีดินน้ันตลอดปท่ีผานมา รวมถึงท่ีดินท่ีไมสามารถใชประโยชนไดเพราะเหตุอันพน
วิสัยในชวงระยะเวลาใดเวลาหน่ึง ไมถือเปนท่ีดินท้ิงไววางเปลา 

(2) ส่ิงปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลา หมายถึง ส่ิงปลูกสรางท่ีกอสรางเสร็จแลว หรือกอสรางยังไมแลวเสร็จ ซ่ึง
ปลอยท้ิงรางจนไมสามารถใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย หรือใช
ประโยชนอยางอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยูอาศัยไดในตลอดปท่ีผานมา 

(3) ท่ีดินท่ีไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ หมายถึง ท่ีดินท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม 
หรืออยูอาศัย แตไมเปนไปตามประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทยเรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชน
ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางในการประกอบเกษตรกรรม และกําหนดการใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางเปนท่ี
อยูอาศัยตลอดปท่ีผานมา 

(4) ส่ิงปลูกสรางท่ีไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ หมายถึง ส่ิงปลูกสรางท่ีกอสรางหรือปรับปรุงเสร็จ
แลวและโดยสภาพสามารถใชประโยชนได แตไมไดใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมหรือใชประโยชนเปนท่ี
อยูอาศัย หรือใชประโยชนอยางอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเปนท่ีอยูอาศัยในตลอดปท่ีผานมา 

(5) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพไมใหหมายความรวมถึง
ส่ิงปลูกสรางท่ีอยูระหวางการกอสราง ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีถูกรอนสิทธิในการใชประโยชนโดยผลของกฎหมาย 
หรือโดยคําส่ังของศาลหรือคําพิพากษาของศาลหามมิใหทําประโยชน หรืออยูระหวางการพิจารณาพิพากษาของ
ศาลเก่ียวกับกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางน้ัน 
 

การปดประกาศและการสงบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสรางใหผูเสียภาษ ี
หลังจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินจัดทําบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแลว ใหองคกรปกครองสวน

ทองถ่ินดําเนินการ ดังน้ี 
1. ปดประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไวท่ีสํานักงานหรือท่ีทําการขององคกรปกครองสวน

ทองถ่ิน หรือสถานท่ีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควรภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ิน เชน ในเขตชุมชน ฯลฯเปนเวลาไม
นอยกวา 30 วัน เพ่ือใหประชาชนตรวจสอบ ตามมาตรา 28 

2. สงขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตามบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางใหแกผูเสียภาษี โดยสงทาง
ไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ หรือดําเนินการผานทางส่ืออิเล็กทรอนิกส ท้ังน้ี เปนไปตามท่ีองคกรปกครองสวน
ทองถ่ินกําหนด 

3. ขอมูลรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีสงใหแกผูเสียภาษีจะตองปรากฏลําดับเดียวกับท่ีประกาศในบัญชี
รายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
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การแกไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
การแกไขบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางสามารถดําเนินการได 2 แนวทาง ดังน้ี 
1. องคกรปกครองสวนทองถ่ินตรวจสอบพบวาบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไมถูกตองตามความเปน

จริง ผูบริหารทองถ่ินมีอํานาจส่ังแกไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางได 
2. ผูเสียภาษีตรวจสอบรายการขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของตนเองแลวเห็นวาไมถูกตอง เชน ขนาด

ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือลักษณะการใชประโยชน ไมตรงตามความเปนจริง ใหย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินเพ่ือ
ขอแกไขบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และใหผูบริหารทองถ่ินดําเนินการ ดังน้ี 

2.1 มีคําส่ังใหเจาพนักงานสํารวจดําเนินการตรวจสอบขอเท็จจริง หากพบวาไมถูกตองจริงใหเจา 
พนักงานสํารวจรายงานใหผูบริหารทองถ่ินทราบ 

2.2 เจาพนักงานสํารวจแกไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
2.๓ แจงผลการดําเนินการใหผูเสียภาษีทราบภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีไดรับคํารองจากผูเสีย 

ภาษีการแจงเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนในที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
1. ภายหลังจากท่ีเจาพนักงานสํารวจสํารวจรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแลว ผูเสียภาษีไดเปล่ียนแปลง

การใชประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง มีผลทําใหท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตองเสียภาษี ในอัตราท่ีสูงข้ึนหรือลดลง 
ใน 4 กรณี ดังน้ี 

1.1 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม เปนการใชประโยชนเปนท่ีอยู 
อาศัย หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากเปนท่ีอยูอาศัย หรือท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ 

1.2 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย เปนการใชประโยชนในการประกอบ
เกษตรกรรม หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตาม 
ควรแกสภาพ 

1.3 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย เปน
การใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย หรือท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควร
แกสภาพ 

1.4 กรณีเปล่ียนแปลงจากการท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ เปนการใช
ประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม หรือเปนท่ีอยูอาศัย หรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม 
หรือเปนท่ีอยูอาศัยเชน เดิมเจาของท่ีดินท้ิงท่ีดินไววางเปลา ตอมานําท่ีดินไปใหเชา และผูเชาประกอบเกษตรกรรม 
เปนกรณีท่ีผูเสียภาษีเปล่ียนแปลงการใชประโยชนทําใหตองเสียภาษีลดลง ผูเสียภาษีตองแจงเปล่ียนแปลงการ 
ใชประโยชนตอองคกรปกครองสวนทองถ่ินภายใน 60 วัน นับแตวันท่ีมีการเปล่ียนแปลง ตามแบบแจง
เปล่ียนแปลงการใชประโยชน เพ่ือท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ินจะไดแกไขฐานขอมูล 

2. การเปล่ียนแปลงการใชประโยชนจะมีผลตอการประเมินภาษีในปตอไป เชน กรณีเจาของท่ีดิน
เปล่ียนแปลงการใชประโยชนในท่ีดินและส่ิงปลูกสรางกอนปท่ีจะเริ่มการจัดเก็บภาษีในป 2565  เชน วันท่ี 1 
มกราคม – วันท่ี 30 พฤศจิกายน ป 2564 เจาของท่ีดินท้ิงท่ีดินไววางเปลาไมไดทําประโยชนตอมาวันท่ี 1 
ธันวาคม 2564 เจาของท่ีดินนําท่ีดินไปใหเชา และผูเชาประกอบเกษตรกรรม เจาของท่ีดินจะตองแจง
เปล่ียนแปลงการใชประโยชนภายในวันท่ี 29 มกราคม 2563 เพ่ือองคกรปกครองสวนทองถ่ินจะไดแกไขบัญชี
รายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และประเมินภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางในป 2565 ตามการใชประโยชนในการ
ประกอบเกษตรกรรม หรือกรณีการเปล่ียนแปลงการใชประโยชนเกิดข้ึนในป 2564 จะมีผลตอการประเมินภาษี
ตามการใชประโยชนในป 2565 
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ขั้นตอนการจัดทาและประกาศราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินและสิ่งปลูกสราง อัตราภาษีและรายละเอียดอื่น
ที่จําเปนในการจัดเก็บภาษ ี

1. กรมธนารักษหรือสํานักงานธนารักษพ้ืนท่ีจะจัดสงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ส่ิงปลูก
สรางหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเปนหองชุดใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ินซ่ึงท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง หรือส่ิงปลูกสรางท่ีเปน
หองชุดน้ันต้ังอยูในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัด 
ประกาศใชราคาประเมินทุนทรัพย 

2. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินนําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง หรือส่ิงปลูกสราง 
ท่ีเปนหองชุด บัญชีเทียบเคียงราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง ท่ีไดรับจากกรมธนารักษหรือ
สํานักงานธนารักษพ้ืนท่ี มาปดประกาศใหประชาชนทราบ 

3. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินนําขอมูลรายการท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และหองชุด ท่ีสํารวจไดตามบัญชี
รายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง และบัญชีรายการหองชุด มาจัดทําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดินและส่ิงปลูก
สราง และบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด โดยมีข้ันตอนในการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดิน ส่ิง
ปลูกสราง และหองชุด ดังน้ี 

3.1 การคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดิน 
3.1.1 นําขอมูลท่ีดินตามบัญชีรายการท่ีดินมาตรวจสอบราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินจากบัญชี 

กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลงวาถูกตองตรงกันหรือไม ซ่ึงไดแก โฉนดเลขท่ีดิน หนาสํารวจตําบล 
อําเภอ แผนท่ีภูมิประเทศ ระวาง แผน มาตราสวน เลขท่ีดิน เน้ือท่ี หากขอมูลถูกตองตรงกัน ก็สามารถนําราคา
ประเมินทุนทรัพยท่ีดินท่ีปรากฏในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินไปใชได แตหากตรวจสอบแลวพบวา มี
ขอมูลรายการใดรายการหน่ึงในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินไมถูกตองตรงกันกับรายการถือวาราคา
ประเมินท่ีดินแปลงน้ันไมถูกตอง ใหติดตอสํานักงานท่ีดินท่ีรับผิดชอบหรือสํานักงานธนารักษพ้ืนท่ีเพ่ือตรวจสอบ 
ละปรับปรุงขอมูลใหเปนปจจุบันตอไป 

3.1.2 กรณีแปลงท่ีดินท่ีแบงแยกใหม แปลงท่ีดินตกหลน เฉพาะเอกสารสิทธิประเภทโฉนดท่ีดิน 
 และหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ ก) ท่ีตรวจสอบแลวไมพบราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลง แต
พบรูปแปลงและราคาประเมินท่ีดินในแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลง หรือไม
พบรูปแปลงท่ีดินในแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ตองตรวจสอบขอมูลท่ีปรากฏอยูใน
โฉนดท่ีดิน ซ่ึงจะแสดงขอมูลระวางในระบบพิกัดฉาก UTM (ระวาง-แผน) และเลขท่ีดินถาถูกตองตรงกัน ให
พนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงท่ีดินขางเคียงท่ีมีสภาพคลายคลึงกัน และมีระยะความลึกของแปลงท่ีดิน
ใกลเคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินท่ีดินท่ีกรมธนารักษจัดทําข้ึน 

3.1.3 หากปรากฏวาท่ีดินแปลงใดไมไดกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยไวในบัญชีกําหนดราคา 
ประเมินทุนทรัพยท่ีดินและแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินรายแปลง ในการคํานวณมูลคา
ท่ีดิน ใหพนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงท่ีดินขางเคียงท่ีมีสภาพคลายคลึงกัน และมีระยะความลึกของ
แปลงท่ีดินใกลเคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนท่ีประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินท่ีดินท่ีกรมธนารักษจัดทําข้ึน 
  3.1.4 สําหรับเอกสารสิทธ์ิประเภทอ่ืนท่ีนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน (น.ส.3 ก) ใหใชบัญชีกาหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยสําหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิประเภทอ่ืนนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทา
ประโยชน (น.ส.๓ ก.) โดยดําเนินการ(1) ตรวจสอบขอมูลจากเอกสารสิทธ์ิเพ่ือระบุตําแหนงท่ีต้ัง ตําบล อําเภอ 
จังหวัดจากบัญชีกําหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
สาหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิ 
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ประเภทอ่ืนนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทาประโยชน (น.ส.๓ ก.)(2) พิจารณาจากบริเวณท่ีต้ัง
ของท่ีดินแปลงท่ีจะประเมินราคาวาต้ังอยูในบริเวณหนวยท่ีดินใด เพ่ือใหทราบราคาประเมินท่ีดิน (บาทตอตาราง
วา) จากบัญชีกําหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดินในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 
สําหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิประเภทอ่ืน 
นอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทาประโยชน (น.ส.๓ ก.) เพ่ือนํามาคํานวณ 

(๓) วัดความลึกของแปลงท่ีดินจากดานท่ีติดถนนใหวัดระยะความลึกจากก่ึงกลางแปลงดานท่ีติดถนนไป
จนถึงสุดแปลงท่ีดินบริเวณก่ึงกลางแปลง ยกเวนแปลงรูปธงใหวัดต้ังฉากจากขาธงไปสุดแปลงและวัดความลึกปลง
ท่ีดินตามาตราสวนของแผนท่ีหีหนวยวัดเปนเมตร 

(๔) รูปแปลงท่ีดิน ซ่ึงลักษณะรูปแปลงท่ีดินแตละพ้ืนท่ีหลากหลายแบบ 
3.1.5 ใหนําราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินท่ีกําหนดไวตามบัญชีกําหนดราคาประเหินทุนทรัพยท่ีดิน ในการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย สาหรับท่ีดินซ่ึงหีเอกสารสิทธิประเภทอ่ืนนอกเหนือจาก
โฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทาประโยชน (น.ส.๓ ก.) (บาทตอตารางวา) คูณดวยจํานวนเน้ือท่ีของท่ีดินแปลง
น้ัน  ๆ

3.2 การคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสราง 
3.2.1 ใหตรวจสอบประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางบนแปลงท่ีดิน โดยพิจารณาจากใบอนุญาต 

กอสรางอาคาร (แบบ อ.1) หรือจากการสํารวจเก็บขอมูล วาเปนอาคารประเภทใด และมีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูก
สรางตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสรางหรือไม 

(1) หากมีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยใหนําราคาประเมิน
ตอตารางเมตรตามประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสรางมา
คํานวณราคาโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและหักคาเส่ือมอาคาร 

(2) หากไมมีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสรางตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย ใหพนักงาน
ประเมินเทียบเคียงราคาประเมินส่ิงปลูกสรางตามบัญชีเทียบเคียงส่ิงปลูกสรางท่ีกรมธนารักษจัดทําข้ึน แลวคํานวณ
ตาม (1) 

(3) กรณีส่ิงปลูกสรางท่ีมีลักษณะพิเศษซ่ึงไมสามารถเทียบเคียงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย
โรงเรือนส่ิงปลูกสราง ใหดําเนินการ ดังน้ี 

(3.1) ใหผูมีหนาท่ีเสียภาษีแจงบัญชีแสดงมูลคาส่ิงปลูกสรางและแบบแสดงปริมาณวัสดุและ 
แรงงานท่ีใชในการกอสรางใหกับองคกรปกครองสวนทองถ่ินประเมินราคาส่ิงปลูกสรางน้ัน หรือจางผูประเมินราคา
ตามบัญชีรายช่ือท่ีกระทรวงการคลังประกาศกําหนด เปนผูประเมินราคาส่ิงปลูกสรางประเภทน้ันๆ และใชราคา
ประเมินดังกลาวเปนเกณฑในการคํานวณภาษี โดยผูมีหนาท่ีเสียภาษีเปนผูออกคาใชจาย ท้ังน้ี ใหดําเนินการให
แลวเสร็จภายใน 60 วัน นับจากวันท่ีไดรับแจงเปนหนังสือจากผูบริหารทองถ่ิน 

(3.2) หากผูมีหนาท่ีเสียภาษีไมสงมูลคาส่ิงปลูกสรางใหใชราคาประเมินส่ิงปลูกสรางลักษณะ 
พิเศษโดยเทียบเคียงจากส่ิงปลูกสรางท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน เพ่ือประโยชนในการประเมินภาษีในปน้ันไปพลาง
กอน แลวใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินจางผูประเมินราคาตามบัญชีรายช่ือท่ีกระทรวงการคลังประกาศกําหนดมา
ดําเนินการโดยใหผูเสียภาษีเปนผูออกคาใชจาย 

(3.3) หากมูลคาส่ิงปลูกสรางตามขอ (3.1) ไมเปนท่ียอมรับขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ให 
องคกรปกครองสวนทองถ่ินจางผูประเมินราคาตามบัญชีรายช่ือท่ีกระทรวงการคลังประกาศกําหนดรายอ่ืนมา
ดําเนินการ โดยองคกรปกครองสวนทองถ่ินเปนผูออกคาใชจาย 
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3.2.2 วิธีการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยส่ิงปลูกสรางใหนําพ้ืนท่ีใชสอยของส่ิงปลูกสรางท้ังหมด x 

ราคาประเมินโรงเรือนส่ิงปลูกสรางตอตารางเมตร x คาเส่ือมราคา 
3.2.3 การคํานวณคาเส่ือมราคา ใหพิจารณาจากตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือมโรงเรือนส่ิงปลูก

สรางท่ีแนบทายบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสราง ดังน้ี 
(1) วัสดุสวนใหญเปนคอนกรีตหรือเหล็กใหหักคาเส่ือมตามตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือม

โรงเรือนส่ิงปลูกสรางประเภทตึก โดยหักคาเส่ือมปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 รอยละ 1 ตอป ปท่ี 11 ถึงปท่ี 42 
รอยละ 2 ตอป ปท่ี 43 เปนตนไป ใหหักคาเส่ือมรอยละ 76 ตลอดอายุการใชงานของโรงเรือนส่ิงปลูกสรางน้ัน 

(2) วัสดุสวนใหญเปนคร่ึงตึกคร่ึงไมใหหักคาเส่ือมตามตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือมโรงเรือนส่ิง
ปลูกสรางประเภทคร่ึงตึกคร่ึงไม โดยหักคาเส่ือมปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 รอยละ 2 ตอป ปท่ี 6ถึงปท่ี 15 รอยละ 4 ตอป 
ปท่ี 16 ถึงปท่ี 21 รอยละ 5 ตอป และต้ังแตปท่ี 22 เปนตนไป ใหหักคาเส่ือมรอยละ 85 ตลอดอายุการใชงาน
ของโรงเรือนส่ิงปลูกสรางน้ัน 

(3) วัสดุสวนใหญเปนไมใหหักคาเส่ือมตามตารางกําหนดอัตรารอยละของคาเส่ือมโรงเรือนส่ิงปลูกสราง
ประเภทไม โดยใหหักปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 รอยละ 3 ตอป ปท่ี 6 ถึงปท่ี 15 รอยละ 5 ตอปปท่ี 16 ถึงปท่ี 18 รอยละ 
7 ตอป และต้ังแตปท่ี 19 เปนตนไป ใหหักคาเส่ือมรอยละ 93 ตลอดอายุการใชงานของโรงเรือนส่ิงปลูกสรางน้ัน 

3.3 การคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางที่เปนหองชุด 
3.3.1 ใหตรวจสอบช่ืออาคารชุด และช้ันท่ีต้ังหองชุดใหตรงกับบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยหอง 

ชุด เพ่ือใหทราบราคาประเมินตารางเมตรละเทาใด 
3.3.2 นําพ้ืนท่ีรวมของทรัพยสวนบุคคล (ตารางเมตร) x ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด (บาท/ 

ตารางเมตร) โดยไมตองหักคาเส่ือม 
4. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินประกาศราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และส่ิงปลูกสรางท่ีเปน
หองชุด อัตราภาษีท่ีจัดเก็บ และรายละเอียดอ่ืนท่ีจําเปนในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของผูมีหนาท่ีเสีย
ภาษีแตละรายไว ณ สํานักงานหรือท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ินเพ่ือใหประชาชนทราบกอนวันท่ี 1 
กุมภาพันธของทุกป หรือเผยแพรประชาสัมพันธผานเว็บไซตขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน หรือสถานท่ีอ่ืนตามท่ี
ผูบริหารเห็นสมควร 
 

การประเมินภาษี 
ฐานภาษ ี   คือ มูลคาท้ังหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง โดยการคํานวณมูลคาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง เปนไป 
ตามหลักเกณฑ ดังน้ี (มาตรา 32) 

(1) ท่ีดิน ใหใชราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินเปนเกณฑในการคํานวณ 
(2) ส่ิงปลูกสราง ใหใชราคาประเมินทุนทรัพยส่ิงปลูกสรางเปนเกณฑในการคํานวณ 
(3) ส่ิงปลูกสรางท่ีเปนหองชุด ใหใชราคาประเมินทุนทรัพยหองชุดเปนเกณฑในการคํานวณการยกเวน

มูลคาของฐานภาษีใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินหักมูลคาของฐานภาษีออกกอนท่ีจะนําไปคํานวณภาษี หากเขา 
หลักเกณฑดังตอไปน้ี 

1. ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเจาของซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมอยูในเขต
องคกรปกครองสวนทองถ่ินใด ใหไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษีของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางน้ันรวมกันไมเกิน 50 
ลานบาทโดยมีวิธีการคํานวณ ดังน้ี 
(1.1) กรณีเปนเจาของแปลงเดียว ใหนํามูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ันหักดวย 50 ลานบาท 
สวนท่ีเหลือคือมูลคาของฐานภาษี หากมูลคาของฐานภาษีท่ีคํานวณไดดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย 
ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 
 
 
 



-24- 
 

(1.2) กรณีเปนเจาของมากกวา 1 แปลง ใหนํามูลคาท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ันหักดวย50 ลานบาท โดยใหหัก
มูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของแปลงท่ีมีมูลคาสูงสุดกอนแลวหักมูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีมีมูลคาสูงใน
ลําดับรองลงมาตามลําดับ เม่ือหักครบ 50 ลานบาทแลว มูลคาทรัพยสินท่ีเหลือแตละแปลงคือมูลคาของฐานภาษี 
หากมูลคาของฐานภาษีดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 

2. ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีเจาของซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาใชเปนท่ีอยูอาศัยและมีช่ืออยูในทะเบียนบานใน
วันท่ี 1 มกราคมของปภาษีน้ัน ใหไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษีไมเกิน 50 ลานบาท โดยมีวิธีการคํานวณ คือให
นํามูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางหักดวย 50 ลานบาท สวนท่ีเหลือคือมูลคาของฐานภาษี หากมูลคาของฐาน
ภาษีท่ีคํานวณไดดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 

3. กรณีท่ีบุคคลธรรมดาเปนเจาของส่ิงปลูกสราง แตไมไดเปนเจาของท่ีดินและใชส่ิงปลูกสรางดังกลาวเปน
ท่ีอยูอาศัยและมีช่ืออยูในทะเบียนบาน ใหไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษีไมเกิน 10 ลานบาท โดยมีวิธีการคํานวณ 
คือ ใหนํามูลคาของส่ิงปลูกสรางน้ันหักดวย 10 ลานบาท สวนท่ีเหลือคือมูลคาของฐานภาษี หากมูลคาของฐาน
ภาษีท่ีคํานวณไดดังกลาวมีมูลคานอยกวาหรือเทากับศูนย ใหมูลคาของฐานภาษีดังกลาวเทากับศูนย 

 
ขอสังเกต    (1) ใน 3 ปแรกของการจัดเก็บภาษี คือ ป 2563 – 2565 ท่ีดินของบุคคลธรรมดาท่ีใชประโยชน 
ในการประกอบเกษตรกรรมใหไดรับยกเวนการจัดเก็บภาษี 

(2) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของนิติบุคคลไมไดรับยกเวนมูลคาของฐานภาษี 
(3) กรณีเจาของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือเจาของส่ิงปลูกสรางตองยายช่ือออกจากทะเบียนบานของตน

เพราะเหตุจําเปนทางราชการ ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางยังคงไดรับการยกเวนมูลคาของฐานภาษี โดยผูเปนเจาของ 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือเจาของส่ิงปลูกสรางตองนําหนังสือรับรองเหตุจําเปนทางราชการในการยายช่ือออกจาก 
ทะเบียน ซ่ึงออกโดยหนวยงานตนสังกัดท่ีทําใหตองยายช่ือออกจากทะเบียนบานน้ันมาแสดงตอองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินท่ีเปนท่ีต้ังของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางน้ัน แตการยายช่ือน้ันตองไมเปนการยายเขาในทะเบียนบานของ
ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือส่ิงปลูกสรางอ่ืน ซ่ึงบุคคลดังกลาวเปนเจาของ 
 
อัตราภาษ ี
1. เพดานอัตราภาษแียกตามการใชประโยชนไดดังน้ี 

1.1 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไมเกินรอยละ 
0.15 ของฐานภาษี 

1.2 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย อัตราภาษีไมเกินรอยละ 0.3ของฐานภาษี 
1.3 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนอ่ืนนอกจาก (1) หรือ (2) อัตราภาษีไมเกินรอยละ1.2 ของฐาน

ภาษี 
1.4 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพอัตราภาษีไมเกินรอย

ละ 1.2 ของฐานภาษี 
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2. อัตราที่ใชจัดเก็บจริง ใน 2 ปแรก คือป พ.ศ. 2563 และป พ.ศ. 2564 จะใชอัตราภาษีตามมูลคาของฐาน
ภาษี ดังน้ี 
ประเภทท่ีดินและสิ่งปลูกสราง มูลคา (ลานบาท) อัตราภาษี (รอยละ) 
เกษตรกรรม 
(บุคคลธรรมดาเปนเจาของ) 

ไมเกิน 75  
เกิน 75 - 100  
เกิน 100 - 500  
เกิน 500 – 1,000  
เกิน 1,000 ขึ้นไป 

0.01 
0.03 
 0.05 
 0.07 
 0.10 

เกษตรกรรม 
(นิติบุคคลเปนเจาของ) 

ไมเกิน 75  
เกิน 75 - 100  
เกิน 100 - 500  
เกิน 500 – 1,000  
เกิน 1,000 ขึ้นไป 

0.01 
0.03 
 0.05 
 0.07 
 0.10 

ที่อยูอาศัยหลัก ( กรณีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสรางที่เจาของเปนบุคคล
ธรรมดาและมีชื่ออยูในทะเบียน
บานตามกฎหมายวาดวยทะเบียน
ราษฎรในวันที่ 1 มกราคม ของป
ภาษีนั้น 

ไมเกิน 25 
เกิน 25-50  
เกิน 50  ขึ้นไป 

0.03 
 0.05 
  0.10 

ที่อยูอาศัยหลังอื่น ๆ  ไมเกิน 50 
เกิน 50 – 75   
เกิน 75 -100 
เกิน 100  ขึ้นไป 

0.02 
 0.03 
 0.05 
0.10 

1. อื่น ๆ  
2. ที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่ทิ้งไว 
วางเปลาหรือไมไดทําประโยชน
ควรตามแกสภาพ (เสียเพิ่ม 0.3% 
ทุก ๆ 3 ป แตรวมแลวไมเกิน 3% 

ไมเกิน 50 
เกิน 50 – 200 
เกิน 200-1000 
เกิน 1000-5000 
เกิน 5,000  ขึ้นไป 

0.3 
0.4 
0.5 
0.6 
0.7 

 
3. ตั้งแตป 2565 อัตราท่ีใชในการจัดเก็บจะถูกกําหนดโดยตราเปนพระราชกฤษฎีกา กรณีท่ีองคกรครองสวน
ทองถ่ินใดประสงคจะจัดเก็บภาษีในอัตราท่ีสูงกวาพระราชกฤษฎีกาสามารถดําเนินการไดโดยตราขอบัญญัติทองถ่ิน
กําหนดอัตราภาษีท่ีใชจัดเก็บภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินน้ันได แตตองไมเกินอัตราท่ีกําหนดตามมาตรา 
37 โดยมีข้ันตอนดําเนินการ ดังน้ี 

3.1 ในการตราขอบัญญัติทองถ่ินขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ยกเวนกรุงเทพมหานครกอนการลงนาม
ใชบังคับขอบัญญัติทองถ่ิน ใหผูบริหารทองถ่ินเสนออัตราภาษีตามรางขอบัญญัติทองถ่ินใหคณะกรรมการภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดใหความเห็นชอบกอน เม่ือคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัด
เห็นชอบกับอัตราภาษีแลว ใหผูบริหารทองถ่ินลงนามใชบังคับขอบัญญัติทองถ่ินตอไปได3.2 กรณีท่ีคณะกรรมการ 
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ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดไมเห็นชอบกับอัตราภาษีใหสงความเห็นเก่ียวกับอัตราภาษีคืน
ผูบริหารทองถ่ินเพ่ือเสนอสภาทองถ่ินดําเนินการแกไขอัตราภาษีตามความเห็นของคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิง
ปลูกสราง ประจําจังหวัด หรือพิจารณายืนยันดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสองในสามใหแลวเสร็จภายใน 30 วัน 
นับแตวันท่ีไดรับความเห็นเก่ียวกับอัตราภาษีคืนจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัด หาก 

สภาทองถ่ินดําเนินการแกไขไมแลวเสร็จหรือสภาทองถ่ินพิจารณายืนยันดวยคะแนนเสียงนอยกวาสองในสามของ
จํานวนสมาชิกสภาทองถ่ินท้ังหมดเทาท่ีมีอยูใหรางขอบัญญัติน้ันตกไป 

หลักฐานที่ตองนําไปแสดงเพื่อชําระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
  1.  บัตรประจําตัวประชาชนของผูมีหนาท่ีเสียภาษี 
  2.   สําเนาทะเบียนบาน 
  3.   หลักฐานท่ีแสดงถึงการเปนของท่ีดิน เชน โฉนด, น.ส.3., ส.ป.ก. ฯลฯ 
  4.   หนังสือมอบอํานาจกรณีท่ีใหผูอ่ืนมาทําการแทน 
  5.  ใบเสร็จรับเงินคาภาษีคร้ังสุดทาย (ถามี) 

6. สัญญาเชาโรงเรือน/สัญญาเชาท่ีดิน 
7. ทะเบียนพาณิชย-ทะเบียนการคา-ทะเบียนภาษีมูลคาเพ่ิม 
8. ใบอนุญาตปลูกสรางอาคาร 
9. ใบอนุญาตต้ังหรือประกอบกิจการโรงงาน 
10. ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกิจการคา 
11. หลักฐานอ่ืน  ๆท่ีแสดงการเร่ิมใชประโยชนของทรัพยสิน 
12. แผนท่ีต้ังของท่ีดินและโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเสียภาษี 

 
การลดและการยกเวนภาษ ี

ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางอาจไดรับการลดหรือยกเวนภาษีหากเขาหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 
1. ลดภาษีสําหรับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางบางประเภทตามท่ีกําหนดในพระราชกฤษฎีกา ดังน้ี 

1.1 ลดภาษีใหรอยละ 50 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียสําหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือส่ิง 
ปลูกสราง หรือหองชุด ท่ีเจาของซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาใชเปนท่ีอยูอาศัยและมีช่ืออยูในทะเบียนบานในวันท่ี 1
มกราคมของปภาษีน้ัน ท่ีไดโอนสิทธิในหนังสือแสดงสิทธิหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนรับเปนมรดก กอนวันท่ี  ๑๓ 
มีนาคม 2562 แตไมใชบังคับกับผูรับโอนท่ีดินและส่ิงปลูกสราง หรือหองชุดในทอดตอ  ๆไป 

1.2 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสิน ดังตอไปน้ี 
1.2.1 อสังหาริมทรัพยรอการขายของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

เปนเวลาไมเกิน 5 ปนับจากวันท่ีไดกรรมสิทธ์ิ 
1.2.2 อสังหาริมทรัพยรอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหาร 

สินทรัพย เปนเวลาไมเกิน 5 ปนับจากวันท่ีไดกรรมสิทธ์ิ 
1.2.3 อสังหาริมทรัพยรอการขายของสถาบันการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย 

จัดต้ังสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เปนเวลาไมเกิน 5 ปนับจากวันท่ีไดกรรมสิทธ์ิ 
1.2.4 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีนํามาพัฒนาเปนโครงการจัดสรรเพ่ืออยูอาศัย หรืออุตสาหกรรม 

 ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน เปนเวลาไมเกิน 3 ป นับจากวันท่ีไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรร 
ท่ีดินดังกลาว 
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1.2.5 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีนํามาพัฒนาเปนอาคารชุดเพ่ืออยูอาศัยตามกฎหมายวาดวย 

อาคารชุด เปนเวลาไมเกิน 3 ป นับจากวันท่ีไดรับอนุญาตกอสรางอาคารชุดดังกลาว 
1.2.6 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีนํามาพัฒนาเปนนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคม 

อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย เปนเวลาไมเกิน 3 ป นับจากวันท่ีไดรับอนุญาตจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรมดังกลาว 
1.2.7 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตามกฎหมายวาดวยการจัดสรร กฎหมายวาดวยอาคารชุด หรือ 

กฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยท่ีอยูระหวางรอการขาย เปนเวลาไมเกิน 2 ป นับจากวันท่ี 
13 มีนาคม 2562 

1.3 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียสําหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนใน
กิจการของสถานอุดมศึกษาและโรงเรียน ดังตอไปน้ี 

1.3.1 สถานอุดมศึกษาของเอกชนซ่ึงเปนการศึกษาข้ันพ้ืนฐานตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษา 
เอกชน 

1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน ไดแก โรงเรียนในระบบ และโรงเรียนนอกระบบ  
ประเภทสอนศาสนา ศูนยการศึกษาอิสลามประจํามัสยิด (ตาดีกา) และสถาบันศึกษาปอเนาะ 

1.4 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสินท่ีใชเปนสถานท่ีเลนกีฬา 
สวนสัตว สวนสนุก หรือท่ีจอดรถสาธารณะ 

1.5 ลดภาษีรอยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสินท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐาน 
ดานคมนาคม ดังตอไปน้ี 

1.5.1 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมทางอากาศ เฉพาะสวนของท่ีดินท่ีใช 
เปนทางข้ึนลงอากาศยาน ทางขับ ลานจอดอากาศยาน และหลุดจอดอากาศยานระยะไกล 

1.5.2 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมทางบก ท่ีเปนทางพิเศษและทาง 
พิเศษระหวางเมือง เฉพาะสวนดังตอไปน้ี 

(ก) ทางยกระดับ 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของถนนหรือทางยกระดับ 
(ค) ท่ีดินท่ีเปนลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนสงผูโดยสาร 

1.5.3 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมทางราง เฉพาะสวนดังตอไปน้ี 
(ก) ส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนเสนทางเดินรถไฟฟา 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของเสนทางเดินรถไฟฟาสวนท่ีอยูเหนือพ้ืนดิน(ค) ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนท่ี 

จอดรถยนตสําหรับผูโดยสารรถไฟฟา 
1.6 ลดภาษีรอยละ 50 ของจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียของทรัพยสินท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐาน 

ดานพลังงาน ดังตอไปน้ี 
1.6.1 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานพลังงาน เฉพาะสวนของท่ีดินและ 

ส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนโรงผลิตไฟฟา 
1.6.2 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนโครงสรางพ้ืนฐานดานพลังงาน เฉพาะสวนของท่ีดินและ 

ส่ิงปลูกสรางท่ีใชเปนเข่ือน 
2. ลดหรือยกเวนภาษีในกรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางไดรับความเสียหายมากหรือถูกทําลาย 

ใหเส่ือมสภาพดวยเหตุอันพนวิสัยท่ีจะปองกันไดโดยท่ัวไป โดยมีแนวทาง ดังน้ี 
2.1 เม่ือมีเหตุอันพนวิสัยท่ีจะปองกันไดโดยท่ัวไปเกิดข้ึนและเหตุดังกลาวไดยุติลงแลว ผูบริหาร 

ทองถ่ินอาจประกาศลดหรือยกเวนภาษีในปตอไป โดยดําเนินการตามข้ันตอนดังน้ี 
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(1) ประกาศใหผูเสียภาษีท่ีประสงคจะขอลดหรือยกเวนภาษีมาลงทะเบียนแจงรายช่ือและรายละเอียดความ
เสียหายภายในระยะเวลา สถานท่ี และวิธีการท่ีผูบริหารทองถ่ินกําหนด 
(2) ประกาศรายช่ือผูเสียภาษีท่ีมาลงทะเบียน ณ สํานักงานหรือท่ีทําการขององคกร 
ปกครองสวนทองถ่ินเปนเวลาไมนอยกวา 15 วัน 
(3) แตงต้ังเจาหนาท่ีดําเนินการสํารวจขอมูลความเสียหายของผูเสียภาษี 
(4) จัดทําบัญชีรายช่ือ จํานวนพ้ืนท่ีและสัดสวนของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีไดรับความ 
เสียหายหรือถูกทําลาย และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือยกเวนภาษีตามหลักเกณฑดังน้ี 
(4.1) เสียหายไมเกิน 2 ใน 3 ของจํานวนเน้ือท่ีท้ังหมด ใหลดภาษีตามสวนท่ีเสียหาย 
(4.2) เสียหายเกินกวา 2 ใน 3 ของจํานวนเน้ือท่ีท้ังหมด ใหไดรับยกเวนภาษี 
(5) รายงานบัญชีตาม (4) รวมท้ังขอเท็จจริงและเอกสารท่ีเก่ียวของไปยังคณะกรรมการภาษี 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยแลวแตกรณี เพ่ือขอความเห็นชอบ 
ตามรอบระยะเวลาดังน้ี 

(5.1) รอบท่ี 1 ภายในเดือนเมษายน 
(5.2) รอบท่ี 2 ภายในเดือนสิงหาคม 
(5.3) รอบท่ี 3 ภายในเดือนธันวาคม 

(6) เม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยแลว ใหผูบริหารทองถ่ินดําเนินการลดหรือยกเวนภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแกผูเสียภาษีในป
ตอไป 
3. ลดหรือยกเวนภาษีในกรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางของผูเสียภาษีรายใดไดรับความเสียหาย หรือถูกร้ือถอน หรือ
ทําลาย หรือชํารุดเสียหายจนเปนเหตุใหตองซอมแซมในสวนสําคัญ โดยมิไดมีสาเหตุมาจากผูเสียภาษี โดยเนินการ
ตามข้ันตอนดังน้ี 

3.1 ย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางไดรับความเสียหายฯ 
3.2 ใหผูบริหารทองถ่ินแตงต้ังเจาหนาท่ีดําเนินการสํารวจขอมูลความเสียหายของผูเสียภาษี 
3.3 ใหผูบริหารทองถ่ินจัดทําบัญชีรายช่ือ จํานวนพ้ืนท่ีและสัดสวนของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีไดรับความ

เสียหายฯ และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือยกเวนภาษีตามหลักเกณฑดังน้ี 
(1) เสียหายแตสามารถใชประโยชนไดบางสวน ใหลดภาษีตามสวนท่ีไมไดใชประโยชน3.4 ใหผูบริหาร

ทองถ่ินรวบรวมและรายงานบัญชีตาม (3) รวมท้ังขอเท็จจริงและเอกสารท่ีเก่ียวของไปยังคณะกรรมการภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยแลวแต 
กรณี เพ่ือขอความเห็นชอบตามรอบระยะเวลาดังน้ี 

(1) รอบท่ี 1 ภายในเดือนเมษายน 
(2) รอบท่ี 2 ภายในเดือนสิงหาคม 
(3) รอบท่ี 3 ภายในเดือนธันวาคม 

3.5 เม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยแลว ใหผูบริหารทองถ่ินดําเนินการลดหรือยกเวนภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางแกผูเสียภาษีในป
ตอไป 
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การคํานวณภาษี 
1. การคํานวณภาษีสาหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ใชประกอบการเกษตร 

1.1 ใหคํานวณมูลคาฐานภาษีรายแปลง 
1.2 นํามูลคาทุกแปลงมารวมกันเปนฐานภาษี 
1.3 นําฐานภาษีมาหักมูลคาฐานภาษีท่ี 50 ลานบาทโดยหักจากแปลงท่ีมีราคาสูงสุดตามลําดับ 
1.4 หลังจากหักฐานภาษี 50 ลานบาทแลว คํานวณแยกเปนรายแปลง แปลงใดมีพ้ืนท่ีดินตอกันใหนํา

มูลคาฐานภาษีมารวมกันเพ่ือคํานวณภาษี 
2. การคํานวณภาษีสาหรับท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ใชอยูอาศัย 

2.1 ใหคํานวณมูลคาของท่ีดิน 
2.2 คํานวณมูลคาของส่ิงปลูกสรางและหักคาเส่ือมตามตารางการหักคาเส่ือม 
2.3 นํามูลคาของท่ีดินและมูลคาของส่ิงปลูกสรางมารวมกัน มูลคาท่ีไดถือเปนฐานภาษี 
2.4 นํามูลคาฐานภาษีท่ีไดตามขอ 1.2 มาหักฐานมูลคาฐานภาษีท่ียกเวนตามเกณฑ ดังน้ี 
2.4.1 กรณีบานหลังแรก จะตองมีเอกสารสิทธิท่ีดินเปนของตังเอง บานเปนของตัวเองและมีช่ือใน 

ทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ใหยกเวนมูลคาฐานภาษี 50 ลานบาท สวนท่ีเกินคิดในอัตรา รอยละ 
0.03 
         2.4.2 กรณีบานหลักแรก มีเอกสารสิทธิท่ีดินเปนของคนอ่ืน บานเปนของตนเองและมีช่ือในทะเบียนบาน 
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ใหยกเวนมูลคาฐานภาษี 10 ลานบาท สวนท่ีเกินใหคิดอัตรารอยละ 0.02 

2.4.3 กรณีบานหลังอ่ืน  ๆหมายถึงไมมีช่ือในทะเบียนบานแตเปนเจาของบานไมมีการยกเวนฐานภาษีให
คิดในอัตรารอยละ 0.02 
3. การคํานวณภาษีสาหรับหองชุด 

3.1 คํานวณหามูลคาของหองชุด โดยนําจํานวนเน้ือท่ีหองชุดไปคูณกับราคาประเมินของหองชุด (ไมตอง
หักคาเส่ือมของหองชุด) มูลคาท่ีไดถือเปนฐานภาษี 

3.2 นํามูลคาฐานภาษีไปหักฐานภาษีท่ีไดรับยกเวน กรณีบานหลังแรก จะตองมีเอกสารสิทธิท่ีดินเปนของ
ตังเอง บานเปนของตัวเอง และมีช่ือในทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ใหยกเวนมูลคา 
ฐานภาษี 50 ลานบาท สวนท่ีเกินคิดในอัตรา รอยละ 0.03 

ตัวอยาง นาย ก ซ้ือหองชุด (คอนโดมิเนียม) 1 หอง ราคาประเมินตารางเมตรละ 25,000 บาท 
พ้ืนท่ี 30 ตารางเมตร โดยนาย ก ไมมีช่ืออยูในทะเบียนบาน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2562 
คํานวณมูลคาของหองชุด = 30 x 25,000 = 750,000 บาท 
ฐานภาษีของหองชุด = 750,000 บาท 
นาย ก ไมไดรับยกเวนฐานภาษี ตองเสียภาษีในอัตราอยูอาศัย 
คํานวณภาษี 750,000 x 0.02% = 150 บาท 
สรุป นาย ก ตองเสียภาษี 150 บาท 
4. การคํานวณภาษีสาหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ใชประโยชนอื่น 

4.1 ใหคํานวณมูลคาของท่ีดิน 
4.2 คํานวณมูลคาของส่ิงปลูกสรางและหักคาเส่ือมตามตารางการหักคาเส่ือม 
4.3 นํามูลคาของท่ีดินและมูลคาของส่ิงปลูกสรางมารวมกัน มูลคาท่ีไดถือเปนฐานภาษี 
4.4 นํามูลคาฐานภาษีท่ีไดตามขอ 4.3. มาคํานวณภาษีตามอัตราภาษีท่ีกําหนด 
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5. การคํานวณภาษีสาหรับท่ีดินที่ท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทาประโยชนตามควรแกสภาพ 

กรณีท่ี 1 นาย ก มีท่ีดิน 1 ไร ปลูกกลวย 2 ตน บนท่ีดินแปลงดังกลาว ราคาประเมินตารางวาละ 7,000 
บาท (ไมไดเปล่ียนแปลงการใชประโยชนมาต้ังแตป 2561)  คํานวณมูลคาของท่ีดิน เน้ือท่ี 1 ไร = 400 x 
7,000 = 2,800,000 บาท   ใชประโยชนในท่ีดินโดยปลูกกลวย 2 ตน มาต้ังแตป 2561 ดังน้ัน จึงถือเปนท่ีดิน
ท่ีไมไดใชประโยชนตามควรแกสภาพ 
คํานวณภาษีในอัตราท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ 2,800,000 x0.3% = 8,400 บาท 

กรณีท่ี 2 นาย ก มีท่ีดิน 1 ไร เดิมท่ีดินดังกลาวปลูกกลวย 2 ตน บนท่ีดิน และไมไดมีการเปล่ียนแปลง
การใชประโยชนจนกระท่ังเดือนพฤศจิกายน 2562 นาย ก เอาท่ีดินไปใหนาย ข เชา นาย ขผูเชาเขามาทํานา 
ราคาประเมินตารางวาละ 7,000 บาท 
คํานวณมูลคาของท่ีดิน เน้ือท่ี 1 ไร = 400 x 7,000 บาท = 2,800,000 บาท 
เดือนมกราคม – เดือนตุลาคม 2562 นาย ก ไมไดใชประโยชนในท่ีดินตามควรแกสภาพแตเม่ือเดือนพฤศจิกายน 
2562 นาย ก เอาท่ีดินไปใหนาย ข เชา ถือวานาย ก ไดนําท่ีดินไปทําประโยชนแลว 
เม่ือผูเชาท่ีดินแปลงดังกลาวใชท่ีดินเพ่ือประกอบเกษตรกรรม จึงถือวาท่ีดินน้ันใชประกอบการเกษตร และไดรับ 
ยกเวนฐานภาษีมูลคา 50 ลานบาท เม่ือคํานวณมูลคาท่ีดินของนาย ก แลว คิดเปนมูลคา 2,800,000 บาท 
ไมเกิน 50 ลานบาท นาย ก จึงไมตองเสียภาษี 
 
การแจงการประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

6.1 ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินแจงการประเมินแกผูเสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธของทุกปท้ังน้ี 
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 ไมไดกําหนดใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินสามารถ
ประเมินภายหลังเดือนกุมภาพันธได ดังน้ัน องคกรปกครองสวนทองถ่ินจึงควรระมัดระวังแจงการประเมินใหทัน
ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด โดยหนังสือแจงประเมินใหเปนไปตามแบบท่ีกําหนด พรอมสงรายละเอียดการคํานวณ
ภาษีใหผูเสียภาษีทราบดวย 

6.2 การสงหนังสือแจงประเมิน ใหเจาหนาท่ีสงใหแกผูเสียภาษีโดยตรง หรือสงทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับ โดยใหสง ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทําการของบุคคลน้ันในระหวางเวลาพระอาทิตยข้ึนถึงพระ
อาทิตยตกหรือในเวลาทําการของบุคคลน้ัน ถาไมพบผูเสียภาษี ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทําการของผู
เสียภาษีจะสงใหแกบุคคลใดซ่ึงบรรลุนิติภาวะแลว และอยู ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทําการท่ีปรากฏวา
เปนของผูเสียภาษีน้ันก็ได 

6.3 ถาไมสามารถสงหนังสือได ใหปดหนังสือในท่ีท่ีเห็นไดงาย ณ ภูมิลําเนาหรือถ่ินท่ีอยูหรือสถานท่ีทํา
การของผูเสียภาษีน้ัน หรือลงประกาศแจงความในหนังสือพิมพก็ได เม่ือเวลาลวงพนไปไมนอยกวา7 วัน นับแต
วันท่ีไดดําเนินการดังกลาว ใหถือวาผูเสียภาษีไดรับหนังสือน้ันแลว 

6.4 กรณีท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ินพบวามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือ ไมครบถวนองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินมีอํานาจทบทวนการประเมินภาษีใหถูกตองตามท่ีผูเสียภาษีมีหนาท่ีตองเสียภาษีไดโดยทบทวนไดเพียง 
3 ป นับแตวันสุดทายแหงกําหนดเวลาการชําระภาษี โดยมีข้ันตอน ดังน้ี 

(1) กรณีท่ีตองชําระเพ่ิมเติม ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินแจงการประเมินใหแกผูเสียภาษีและใหผูเสีย
ภาษีชําระภาษีท่ีตองเสียเพ่ิมเติมโดยไมตองเสียเบ้ียปรับหรือเงินเพ่ิมภายใน3 วัน นับแตวันท่ีไดรับแจงการประเมิน 

(2) กรณีท่ีมีการชําระภาษีไวเกินกวาจํานวนท่ีจะตองเสีย ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินมีหนังสือแจงใหผู
เสียภาษีทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีตรวจสอบพบวามีการประเมินภาษีผิดพลาด เพ่ือใหมารับเงินท่ีชําระเกิน
คืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจง 
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การรับชําระภาษี เบี้ยปรับและเงินเพิ่มกรณีชําระภาษี 

เกินกําหนดระยะเวลา และการคืนเงินภาษี 
 
1. การรับชําระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

1.1 เม่ือองคกรปกครองสวนทองถ่ินมีหนังสือแจงการประเมินแกผูเสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธแลว ผู
เสียภาษีตองนําเงินมาชําระตอพนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ สํานักงานเทศบาลท่ีทําการขององคการ
บริหารสวนตําบล สํานักงานเขต ศาลาวาการเมืองพัทยา ท่ีทําการขององคกรปกครองสวนทองถ่ินท่ีมีกฎหมาย
กําหนด หรือสถานท่ีอ่ืนท่ีผูบริหารทองถ่ินกําหนด โดยใหถือวันท่ีพนักงานเก็บภาษีลงลายมือช่ือในใบเสร็จรับเงิน
เปนวันท่ีชําระภาษี 

1.2 องคกรปกครองสวนทองถ่ินจะมอบใหสวนราชการรับชําระภาษีแทนองคกรปกครองสวนทองถ่ินก็ 
ได โดยใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินทําความตกลงเปนหนังสือกับสวนราชการน้ัน และใหสวนราชการท่ีรับชําระ
ภาษีแทน สามารถหักคาใชจายในอัตรารอยละ 3 ของภาษีท่ีรับชําระไวแทนได โดยใหถือวาวันท่ีเจาหนาท่ีของสวน
ราชการหรือหนวยงานของรัฐซ่ึงไดรับมอบหมายลงลายมือช่ือในใบเสร็จรับเงินเปนวันท่ีชําระภาษี 

1.3 ผูเสียภาษีอาจชําระภาษีโดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการชําระผานธนาคารหรือโดย
วิธีการอ่ืนใด เชน ชําระภาษีผานจุดบริการ เปนตน 
กรณีชําระภาษีทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ โดยสงธนาณัติ ต๋ัวแลกเงินไปรษณียเช็คธนาคาร หรือเช็คท่ีธนาคาร
รับรองส่ังจายใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ใหถือวาวันท่ีหนวยงานใหบริการไปรษณียประทับตราลงทะเบียน
เปนวันท่ีชําระภาษีกรณีชําระโดยผานทางธนาคารหรือวิธีการอ่ืนใด ใหถือวาวันท่ีธนาคารไดรับเงินคาภาษีหรือ 
วันท่ีมีการชําระเงินคาภาษีผานจัดบริการ เปนวันท่ีชําระภาษี 
 
2. การผอนชําระภาษี 
ผูเสียภาษีจะขอผอนชําระภาษีก็ได โดยวงเงินท่ีจะขอผอนชําระจะตองมีจํานวนต้ังแต 3,000 บาทข้ึนไป และตอง
ทําเปนหนังสือย่ืนตอองคกรปกครองสวนทองถ่ินภายในเดือนเมษายน ซ่ึงกําหนดเวลาในการผอนชําระใหแบงไดไม
เกิน 3 งวด  ๆละ เทา ๆ กัน ดังน้ี 

2.1 งวดท่ี 1 ชําระภายในเดือนเมษายน 
2.2 งวดท่ี 2 ชําระภายในเดือนพฤษภาคม 
2.3 งวดท่ี 3 ชําระภายในเดือนมิถุนายน 
 

3. การเรงรัดภาษีคางชําระ 
ถาผูเสียภาษีไมชําระภาษีภายในเดือนเมษายน หรือไมชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีขอผอนชําระหรือไม

ชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีไดรับแจงการประเมินเพ่ิมเติม ใหถือเปนภาษีคางชําระ ท่ีจะตองติดตามเรงรัด
ภาษีคางชําระดังกลาว โดยใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินดําเนินการ ดังน้ี 

3.1 มีหนังสือแจงเตือนผูเสียภาษีท่ีมีภาษีคางชําระภายในเดือนพฤษภาคมของป เพ่ือใหมาชําระภาษีคาง
ชําระ พรอมเบ้ียปรับและเงินเพ่ิม3.2 ถาผูเสียภาษีไมมาชําระภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน ให
องคกรปกครองสวนทองถ่ินแจงรายการภาษีคางชําระใหสํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ซ่ึงท่ีดินหรือส่ิง
ปลูกสรางอยูในเขตทองท่ีของสํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีสาขาน้ันทราบ เพ่ือใชเปนขอมูลในการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยตอไป 
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3.3 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตาม

พระราชบัญญัติน้ีจะทําไมได หากปรากฏหลักฐานจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินวามีภาษีคางชําระสําหรับท่ีดิน
หรือส่ิงปลูกสรางน้ัน ดังน้ัน หากตอมาผูเสียภาษีไดมาชําระภาษีคางชําระพรอมเบ้ียปรับและเงินเพ่ิมแลว องคกร
ปกครองสวนทองถ่ินจะตองรีบดําเนินการแจงใหสํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดินสาขาทราบ เพ่ือถอนการอายัด
ดังกลาวตอไป 

 
4. การคิดเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
ถาผูเสียภาษีไมมาชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีกําหนด จะตองเสียภาษีคางชําระรวมท้ังเบ้ียปรับและเงินเพ่ิม ดังน้ี 

4.1 ถาผูเสียภาษีมิไดมาชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด แตตอมาไดมาชําระภาษีกอนท่ีจะไดรับหนังสือ
แจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 10 ของจํานวนภาษีคางชําระ 

4.2 ถาผูเสียภาษีมาชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 20 
ของจํานวนภาษีคางชําระ 

4.3 ถาผูเสียภาษีมาชําระภาษีภายหลังจากท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 40 ของ
จํานวนภาษีคางชําระ 

4.4 ผูเสียภาษีท่ีมิไดชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมอีกรอยละ 1 ตอเดือนของจํานวนภาษี
คางชําระ เศษของเดือนใหนับเปน 1 เดือน โดยใหเร่ิมนับเม่ือพนกําหนดเวลาชําระภาษีจนถึงวันท่ีมี 
การชําระภาษี แตไมใหเกินกวาจํานวนภาษีท่ีตองชําระ 

4.5 กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินใหขยายกําหนดเวลาชําระภาษี และไดมีการชําระภาษีภายในกําหนดเวลาท่ี
ขยายใหน้ัน ใหคิดเงินเพ่ิมลดลงเหลือรอยละ 0.5 ตอเดือนหรือเศษของเดือน 

4.6 เบ้ียปรับอาจงดได ในกรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางถูกยึดหรืออายัดตามกฎหมาย โดยผูมีหนาท่ีเสียภาษี
จะตองย่ืนคํารองเปนหนังสือตอผูบริหารทองถ่ิน เพ่ือของดเบ้ียปรับของภาษีท่ีคางชําระ และใหผูบริหารทองถ่ินมี
อํานาจส่ังงดเบ้ียปรับนับแตวันท่ีศาลหรือเจาหนาท่ีผูมีอํานาจตามกฎหมายมีคําส่ังใหยึด อายัดท่ีดินหรือส่ิงปลูก
สรางแลวแตกรณี 

 
5. การขอรับเงินคืน 

กรณีท่ีผูเสียภาษีเสียภาษีโดยไมมีหนาท่ีตองเสีย หรือเสียภาษีเกินกวาจํานวนท่ีตองเสีย ไมวาโดยความ
ผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ผูน้ันมีสิทธิไดรับเงินคืน โดยดําเนินการ 
ดังน้ี 

5.1 ผูเสียภาษีย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 3 ปนับแตวันท่ีชําระภาษี พรอมท้ังสงเอกสาร
หลักฐาน หรือคําช้ีแจงใด  ๆประกอบคํารองดวย 

5.2 ผูบริหารทองถ่ินพิจารณาใหแลวเสร็จ และแจงผลการพิจารณาคํารองใหผูย่ืนคํารองทราบ ภายใน 
90 วัน นับแตวันท่ีไดรับคํารอง 

5.3 ถาผูบริหารทองถ่ินเห็นวาผูย่ืนคํารองมีสิทธิไดรับเงินคืน ใหผูบริหารทองถ่ินมีคําส่ังคืนเงิน 
ใหแกผูย่ืนคํารอง โดยแจงใหผูย่ืนคํารองทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดมีคําส่ัง 

5.4 กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินเห็นวา องคกรปกครองสวนทองถ่ินประเมินภาษีผิดพลาด ใหผูบริหารทองถ่ิน
ส่ังใหดอกเบ้ียแกผูไดรับคืนเงินในอัตรารอยละ 1 ตอเดือน หรือเศษของเดือนของเงินท่ีไดรับคืนโดยไมคิดทบตน 
นับแตวันท่ีย่ืนคํารองขอรับคืนเงินจนถึงวันท่ีคืนเงิน แตตองไมเกินจํานวนเงินท่ีไดรับคืน 
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5.5 ถาผูย่ืนคํารองไมมารับเงินคืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีไดรับแจง ใหเงินน้ันตกเปนขององคกรปกครอง

สวนทองถ่ินการอุทธรณการประเมินภาษผูีเสียภาษีรายใดไดรับแจงการประเมินแลวไมเห็นดวยกับการประเมิน
ตามมาตรา 44 ประเมินเพ่ิมเติมตามมาตรา 53 หรือการเรียกเก็บภาษีตามมาตรา 61 เน่ืองจากเห็นวา การ
ประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีไมถูกตอง มีสิทธิคัดคานและขอใหผูบริหารทองถ่ินพิจารณาทบทวนการ
ประเมินหรือการเรียกเก็บภาษี 
ได โดยมีข้ันตอนดําเนินการ ดังน้ี 

1. ผูเสียภาษีย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ินภายใน 30 วัน นับแตไดรับแจงการประเมินภาษีหรือการเรียก
เก็บภาษี 

2. ผูบริหารตองพิจารณาใหแลวเสร็จภายใน 60 วัน นับแตวันท่ีไดรับคํารองดังกลาว และแจงคําส่ังพรอม
ดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูเสียภาษีโดยไมชักชา 

3. หากผูบริหารทองถ่ินพิจารณาไมแลวเสร็จภายใน 60 วัน จะถือวาผูบริหารทองถ่ินเห็นชอบกับคํารอง
ของผูเสียภาษี 

4. กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินเห็นชอบกับคํารองของผูเสียภาษี ใหแจงจํานวนภาษีท่ีจะตองเสียเปนหนังสือไป
ยังผูเสียภาษี และใหผูเสียภาษีมารับชําระภาษีคืนภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจงดังกลาว 

5. กรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินพิจารณาไมเห็นชอบกับคํารองของผูเสียภาษี ผูเสียภาษีมีสิทธิอุทธรณตอ
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษี โดยย่ืนอุทธรณตอผูบริหารทองถ่ิน ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ี
ไดรับหนังสือแจง 

6. ใหผูบริหารทองถ่ินสงคําอุทธรณไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีภายใน15 วัน 
นับแตวันท่ีไดรับคําอุทธรณดังกลาว 

7. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีมีอํานาจออกหนังสือเรียกผูอุทธรณหรือบุคคลซ่ึง 
เก่ียวของ มาใหถอยคําหรือใหสงเอกสารหรือหลักฐานใดมาแสดงได โดยใหเวลาไมนอยกวา 15 วัน นับแตวันท่ี 
ไดรับหนังสือเรียก หากผูอุทธรณไมปฏิบัติตามหนังสือเรียก โดยไมมีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการพิจารณา 
อุทธรณการประเมินภาษีจะยกอุทธรณน้ันก็ได 

8. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีตองวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จภายใน 60 วันนับแต
วันท่ีไดรับแจงคําอุทธรณจากผูบริหารทองถ่ิน และตองแจงคําวินิจฉัยอุทธรณพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผู
อุทธรณภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีพิจารณาเสร็จ โดยจะเรียกเก็บภาษีเกินกวาจํานวนภาษีท่ีทําการประเมินไมได 
เวนแตจะไดมีการประเมินภาษีใหม 

9. หากคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีพิจารณาไมแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีกําหนด 
อาจขยายระยะเวลาพิจารณาอุทธรณออกไปอีกได แตตองไมเกิน 30 วัน นับแตวันท่ีครบกําหนดระยะเวลา 60 
วัน และใหมีหนังสือแจงระยะเวลาท่ีขยายออกไปพรอมกับวันครบกําหนดระยะเวลาใหผูอุทธรณทราบดวย 

10. ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณพิจารณาไมแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีขยายออกไปใหผู
อุทธรณมีสิทธิฟองเปนคดีตอศาลไดโดยไมตองรอฟงผลการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการ
ประเมินภาษี แตตองย่ืนฟองตอศาลภายใน 30 วัน นับแตวันพนกําหนดระยะเวลาดังกลาว 

11. กรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีวินิจฉัยใหคืนเงินแกผูอุทธรณ ใหแจงคํา
วินิจฉัยใหผูบริหารทองถ่ินเพ่ือใหมีคําส่ังคืนเงิน และแจงใหผูอุทธรณทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดมีคําส่ังคืน
เงิน 

12. ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษี ส่ังผูบริหารทองถ่ินใหดอกเบ้ียแกผูไดรับคืน 
เงินในอัตรารอยละ 1 ตอเดือนหรือเศษของเดือนของเงินท่ีไดรับคืน โดยไมคิดทบตน นับแตวันท่ีชําระภาษีถึง 
วันท่ีมีคําวินิจฉัยใหคืนเงิน แตตองไมเกินจํานวนเงินท่ีไดรับคืน 
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13. ถาผูอุทธรณไมมารับเงินคืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีไดรับแจง ใหเงินน้ันตกเปนขององคกรปกครองสวน
ทองถ่ิน 
14. ผูอุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษี โดยฟองเปนคดีตอ
ศาลภายใน 30 วันนับแตวันท่ีไดรับแจงคําวินิจฉัยอุทธรณ 
15. การคัดคานและการอุทธรณ ไมเปนการทุเลาการชําระภาษี เวนแตผูเสียภาษีจะย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถ่ิน
ขอใหทุเลาการชําระภาษีไวกอน และผูบริหารทองถ่ินมีคําส่ังใหทุเลาการชําระภาษีแลวในกรณีน้ี ใหผูบริหาร
ทองถ่ินมีคําส่ังใหทุเลาการชําระภาษีเฉพาะสวนตางท่ีเพ่ิมข้ึนจากจํานวนภาษีท่ีตองเสียในปกอน และจะส่ังใหวาง
ประกันตามท่ีเห็นสมควรได 
16. ในกรณีท่ีผูบริหารทองถ่ินส่ังใหทุเลาการชําระภาษีไวแลว ตอมาปรากฏวา ผูเสียภาษีไดกระทําการใด ๆ เพ่ือ
ประวิงการชําระภาษี หรือจะกระทําการโอน ขาย จําหนาย หรือยักยายทรัพยสินท้ังหมดหรือบางสวนเพ่ือใหพน
อํานาจการยึดหรืออายัด ผูบริหารทองถ่ินมีอํานาจเพิกถอนคําส่ังใหทุเลาการชําระภาษีน้ันได 
 

บทกําหนดโทษ 
โทษทางอาญา 

1. ผูใดขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของพนักงานสํารวจตามมาตรา 28 หรือมาตรา 29 หรือของผูบริหาร
ทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรือ (4) ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 
เดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

2. ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผูบริหารทองถ่ิน ตามมาตรา 29 หรือของพนักงานประเมินตาม
มาตรา 45 หรือหนังสือเรียกหรือคําส่ังของผูบริหารทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 
63 (1) หรือ (2) ตองระวางโทษปรับไมเกิน 2,000 บาท 

3. ผูใดไมแจงการเปล่ียนแปลงการใชประโยชนท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตามท่ีกําหนดไวใน มาตรา 33 
ตองระวางโทษปรับไมเกิน 10,000 บาท 

4. ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคําส่ังของผูบริหารทองถ่ินตามมาตรา 62 หรือทําลาย ยายไปเสียซอน
เรน หรือโอนไปใหแกบุคคลอ่ืนซ่ึงทรัพยสินท่ีผูบริหารทองถ่ินมีคําส่ังใหยึด หรืออายัด ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 
1 ป หรือปรับไมเกินสองหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

5. ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีตาม มาตรา 80 
ตองระวางโทษปรับไมเกิน 2,000 บาท 

6. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จหรือนําพยานหลักฐานอันเปนเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียงการเสียภาษีตอง
ระวางโทษจําคุกไมเกิน 2 ป หรือปรับไมเกิน 40,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

7. ในกรณีท่ีผูกระทําความผิดเปนนิติบุคคล ถาการกระทําความผิดของนิติบุคคลน้ันเกิดจากการส่ังการ
หรือการกระทําของกรรมการ หรือผูจัดการ หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลน้ัน หรือใน
กรณีท่ีบุคคลดังกลาวมีหนาท่ีตองส่ังการหรือกระทําการและละเวนไมส่ังการหรือไมกระทําการจนเปนเหตุใหนิติ
บุคคลน้ันกระทําความผิด ผูน้ันตองรับโทษตามท่ีบัญญัติไวสําหรับความผิดน้ัน  ๆดวย ความผิดตามขอ 1 , 2 , 3 
และ 5 ใหผูบริหารทองถ่ินหรือผูซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายมีอํานาจเปรียบเทียบกําหนดคาปรับได และเม่ือ
ผูกระทําความผิดชําระเงินคาปรับตามจํานวนท่ีเปรียบเทียบภายใน 30 วันใหถือวาคดีเลิกกัน ถาผูกระทําผิดไม
ยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ หรือเม่ือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในระยะเวลาท่ีกําหนด ใหดําเนินคดีตอไป 
เงินคาปรับท่ีไดจากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัติน้ีเกิดข้ึนในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินใดใหตกเปน
รายไดขององคกรปกครองสวนทองถ่ินน้ัน 
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การรายงานขอมูล 

 
1. ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินจัดสงขอมูลรายงานสรุปผลการจัดเก็บภาษท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

ท่ีอยูในขายตองเสียภาษีของปท่ีผานมา ประกอบดวย จํานวนผูเสียภาษี จํานวนเงินภาษีท่ีจัดเก็บได จํานวน 
ผูคางชําระภาษี และจํานวนเงินภาษีคางชําระ ใหแกคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางประจําจังหวัด 
ภายในเดือนมกราคมของทุกป เพ่ือรวบรวมและเสนอแนวทางการแกไขปญหาการจัดเก็บภาษีใหแก 
กระทรวงมหาดไทยภายในเดือนกุมภาพันธของทุกป โดยรายงานผานระบบขอมูลกลางองคกรปกครองสวน 
ทองถ่ินท่ีกรมสงเสริมการปกครองทองถ่ินจัดทําข้ึน 
2. ใหกรมสงเสริมการปกครองทองถ่ินประมวลผลขอมูลท่ีไดรับแลวจัดสงขอมูลเฉพาะสวนท่ีเก่ียวของ 
ใหกระทรวงการคลัง และคณะกรรมการการกระจายอํานาจใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ินภายในเดือนมีนาคม
ของทุกป 
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ภาษีปาย 

(กําหนดระยะเวลาในการย่ืนแบบชําระภาษีปาย เดือนมกราคม – มีนาคม ของทุกป) 
 

  ภาษีปาย หมายถึง ปายท่ีแสดงช่ือ ย่ีหอ หรือเคร่ืองหมายท่ีใชในการประกอบการคา  
หรือประกอบกิจการอ่ืนเพ่ือหารายได ไมวาจะแสดง หรือโฆษณาไวท่ีวัตถุใด ๆ ดวยอักษร ภาพ หรือเคร่ืองหมายท่ี
เขียน แกะสลัก จารึก หรือทําใหปรากฏดวยวิธีใด  ๆ

 ผูมีหนาที่เสียภาษีปาย 
  ผูมีหนาท่ีเสียภาษีปาย ไดแก 

1. เจาของปาย 
2.  ในกรณีท่ีไมมีผู ย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย หรือเม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไมอาจหาตัว

เจาของปายน้ันไดใหถือวาผูครอบครองปายน้ันเปนผูเสียภาษีปาย ถาไมอาจหาตัวผูครอบครองปายน้ันไดใหถือวา
เจาของหรือผูครอบครองอาคารหรือท่ีดินท่ีปายน้ันติดต้ังหรือแสดงอยูเปนผูมีหนาท่ีเสียภาษีปายตามลําดับ 

 กําหนดระยะเวลายื่นแบบแสดงรายการเพื่อชําระภาษีปาย 
1. เจาของปายท่ีมีหนาท่ีเสียภาษีปาย ตองย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย (ภป.1)                                  

ณ สํานักงานองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ ภายในเดือน มีนาคม ของทุกป 
2. ผู ใดติดต้ังปายอันตองเสียภาษีหลังเดือนมีนาคมหรือติดต้ังปายใหมแทนปายเดิม 

หรือเปล่ียนแปลงแกไขปาย อันเปนเหตุใหตองเสียภาษีเพ่ิมข้ึน ใหเจาของปายย่ืนแบบแสดง
รายการภาษีปายใหมภายใน 15 วัน นับต้ังแตวันท่ีติดต้ังหรือเปล่ียนแปลงแกไข  

3. ในกรณีท่ีมีการโอนยาย(เปล่ียนเจาของ)  ใหผู รับโอนแจงการรับโอนเปนหนังสือตอ 
พนักงานเจาหนาท่ีขององคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง จังหวัดอํานาจเจริญ 
ภายใน 30 วัน นับต้ังแตวันรับโอน 

 หลักฐานที่ตองนําไปแสดงเพื่อเสียภาษีปาย 

1. บัตรประจําตัวประชาชน 
2. ใบเสร็จรับเงินปท่ีผานมา  (ถามี) 
3. สําเนาทะเบียนบาน 
4. ทะเบียนภาษีมูลคาเพ่ิม 
5. หนังสือรับรองหางหุนสวนบริษัท 
6. ใบอนุญาตติดต้ังปายหรือใบเสร็จรับเงินจากรานทําปาย 

 ขั้นตอนการชําระภาษีปาย 

1. ผูมีหนาท่ีตองเสียภาษีปายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย (ภป.1) พรอมดวยหลักฐาน 
2. พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการเปน 2 กรณี ดังน้ี 

2.1  กรณีท่ีผูเสียภาษีปายประสงคจะชําระภาษีปายในวันย่ืนแบบแสดงรายการเสีย         
ภาษีปาย ถาพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบและประเมินภาษีปายไดทันทีใหแจงผูเสียภาษี
ปายวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเทาใด 
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2.2  กรณีผูเสียภาษีปายไมพรอมจะชําระภาษีในวันย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย  
พนักงานเจาหนาท่ีจะมีหนังสือแจงการประเมิน (ภป.3) แจงจํานวนเงินภาษีท่ีจะตอง
ชําระแกผูเสียภาษี 

3. ผูเสียภาษีตองมาชําระเงินคาภาษีปายภายใน 15 วัน นับแตวันไดแจงการประเมินมิฉะน้ัน
ตองเสียเงินเพ่ิม 

การชําระภาษีปาย 
 เจาของปายมีหนาท่ีชําระภาษีปายเปนรายป ยกเวนปายท่ีแสดงปแรก 

1)  ระยะเวลา ภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดรับแจงการประเมิน 
2) สถานท่ีชําระภาษี 

   -  สถานท่ีท่ีไดย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายไว 
   -  หรือสถานท่ีอ่ืนท่ีพนักงานเจาหนาท่ีกําหนด 
        3)  การชําระภาษีวิธีอ่ืน 
   -  ธนาณัติ หรือต๋ัวแลกเงินของธนาคารส่ังจายสวนทองถ่ิน 
   -  สงโดยไปรษณียลงทะเบียน 
   -  สงไปยังสถานท่ีตาม (2) 
        4)  การผอนชําระ 
   1.  ภาษีปาย 3,000 บาทข้ึนไป 
   2.  ผอนชําระเปน 3 งวดเทา  ๆกัน 
   3.  แจงความจํานงเปนหนังสือกอนครบกําหนดเวลาชําระหน้ี 
   -  ปายติดต้ังปแรก 
   -  คิดภาษีปายเปนรายงวด 
   -  งวดละ 3 เดือน 
   -  เร่ิมเสียต้ังแตงวดท่ีติดต้ัง จนถึงงวดสุดทายของป  
   งวด 1 มกราคม – มีนาคม  =  100 % 
   งวด 2 เมษายน – มิถุนายน =   75 % 
   งวด 3 กรกฎาคม – กันยายน  =   50 % 
   งวด 4 ตุลาคม – ธันวาคม   =   25 %  
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อัตราภาษีปาย 
 

ลักษณะ บาท 
1) อักษรไทยลวน 
2) อักษรไทยปนกับอักษรตางประเทศ/ภาพ/เคร่ืองหมายอ่ืน 
3) ปายดังตอไปน้ี 

ก. ไมมีอักษรไทย 
ข. อักษรไทยบางสวนหรือท้ังหมดอยูใตหรือตํ่ากวาอักษรตางประเทศ 

4) ปายท่ีเปล่ียนแปลงแกไขพ้ืนท่ีปาย ขอความ ภาพ หรือเคร่ืองหมายบางสวนในปายไดเสีย
ภาษีปายแลวอันเปนเหตุใหตองเสียภาษีปายเพ่ิมข้ึน ใหคิดอัตราตาม 1) 2) หรือ 3) 
แลวแตกรณี และใหเสียเฉพาะเงินภาษีท่ีเพ่ิมข้ึน 

5) ปายใดเสียตํ่ากวา 200 ใหเสีย 200 

3 
26 
50 

 
 การคํานวณพื้นที่ปาย อัตราคาภาษีปาย และคํานวณภาษีปาย 

1  การคํานวณพ้ืนท่ีปาย 
1.1  ปายท่ีมีขอบเขตกําหนดได 
1.2    ปายท่ีไมมีขอบเขตกําหนดได โดยถือตัวอักษร ภาพ หรือเคร่ืองหมายท่ีอยูริมสุดเป 

นขอบเขตเพ่ือกําหนด สวนกวางท่ีสุด ยาวท่ีสุด แลวคํานวณตาม 1 คํานวณพ้ืนท่ีเปนตารางเซนติเมตร 

 การคํานวณภาษีปาย 
  ใหคํานวณโดยนําพ้ืนท่ีปายคูณดวยอัตราภาษีปาย เชน ปายท่ีตองเสียภาษีมีพ้ืนท่ี 10,000 
ตารางเซนติเมตร เปนปายประเภทท่ี 2 ปายน้ีเสียภาษี ดังน้ี 
  **  10,000 หาร 500 คูณ 20 เทากับ 400 บาท (10,000/500 X 20 = 400) 
 
 
  
 
เงินเพิ่ม  
  ผูมีหนาท่ีเสียภาษีปายจะตองเสียเงินเพ่ิมในกรณีและอัตราดังตอไปน้ี 

1. ผูไมย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสิบของคาภาษี
ปายเวนแตกรณีเจาของปายไดย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายกอนท่ีพนักงานเจาหนาท่ีจะได
แจงใหทราบถึงการละเวนน้ัน ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละหาของคาภาษี 

2. ย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายโดยไมถูกตอง ทําใหจํานวนเงินท่ีจะตองเสียภาษีปายลด
นอยลงใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสิบของคาภาษีปายท่ีประเมินเพ่ิมเติม เวนแตกรณีเจาของปาย
ไดมาขอแกไขแบบแสดงรายการภาษีปายใหถูกตองกอนเจาพนักงานเจาหนาท่ีแจงการ
ประเมิน 

 
 
 
 
 
 

ส่วนกว้างที�สุด x ส่วนยาวที�สุดของขอบเขตป้าย 
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 3.  ไมชําระภาษีปายภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสองตอเดือนของคาภาษี
ปาย เศษของเดือนนับเปนหน่ึงเดือน ท้ังน้ีไมใหนําเงินเพ่ิมตาม 1 และ 2 มาคํานวณเปนเงินเพ่ิมตาม ขอน้ีดวย 

 บทกําหนดโทษตามพระราชบัญญัติภาษีปาย 
1. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคําเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคําอันเปนเท็จ หรือนํา

พยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการเสียภาษีปาย ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกิน 1 ป หรือ ปรับต้ังแต 5,000 บาท ถึง 50,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

2. ผูใดจงใจไมย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายตองระวางโทษปรับต้ังแต 5,000 บาท                     
ถึง 50,000 บาท 

3. ผูใดไมแจงการรับโอนปายหรือไมแสดงรายการเสียภาษีปายไว ณ ท่ีเปดเผยในสถานท่ี
ประกอบกิจการ ตองระวางโทษปรับต้ังแต 1,000 บาท ถึง 10,000 บาท 

4. ผู ใดขัดขวางการปฏิ บัติงานของพนักงานเจาหนาท่ี หรือไมปฏิ บัติตามคําส่ังของ 
พนักงานเจาหนาท่ีซ่ึงส่ังใหมาใหถอยคําหรือใหสวนบัญชีหรือเอกสารเก่ียวกับปายมา
ตรวจสอบภายในกําหนดเวลาอันสมควรตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 เดือน หรือปรับต้ังแต 
1,000 บาท ถึง 20,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 การอุทธรณการประเมินภาษีปาย 

  เม่ือผูเสียภาษีไดแจงการประเมิน (ภป.3) แลวเห็นวาการประเมินน้ันไมถูกตองมีสิทธิอุทธรณการ
ประเมินตอผูบริหารทองถ่ิน หรือผูไดรับมอบหมาย โดยตองย่ืนอุทธรณภายใน 30 วัน นับแต ท่ีไดรับแจงคํา
วินิจฉัยอุทธรณ ผูอุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินิจฉัยของผูบริหารทองถ่ินตอศาลภายใน 30 วัน   นับแตวันรับแจงคํา
วินิจฉัยอุทธรณ 

 การขอคืนเงินภาษีปาย 
  ผูเสียภาษีปายโดยไมมีหนาท่ีตองเสียภาษีหรือเสียเกินกวาท่ีควรจะตองเสีย ผูน้ันมีสิทธิขอรับเงิน
คืนไดโดยย่ืนคํารองขอคืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีเสียภาษีปาย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แผนการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

เดือน/พ.ศ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง เปาหมาย 

ต.ค –ธ.ค.2564 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ม.ค. 2565 
 
ก.พ.. 2565 
 
เม.ย. 2565 
พ.ค.. 2565 
 
มิ.ย. 2565 
ก.ค. – ก.ย. 
2565 

- แตงต้ังเจาพนักงานสํารวจ 
-ประกาศระยะเวลาสํารวจ ( ปดประกาศลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน ) 
- สํารวจขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ตาม พรบ.ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
- ติดประกาศประชาสัมพันธการสํารวจขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ,  
 - ติดประกาศ  ประชาสัมพันธ  ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  (ในขอระเบียบ  พรบ.) ใหประชาชนรับทราบ 
-  นําฐานขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีสํารวจมาจัดทําฐานขอมูล  ตาม แบบ  ภ.ด.ส.3  ภ.ด.ส. 4  
- จัดทําฐานขอมูล  รายการบัญชีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  เพ่ือปดประกาศใหประชาชนทราบ ภายในเขต องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 
  ปดประกาศเปนเวลาไมนอยกวา  30 วัน 
- จัดสงขอมูลท่ีเก่ียวของใหกับผูเสียภาษีแตละรายทราบ   
- รับแบบแสดงรายการท่ีดิน  และตรวจสอบความถูกตอง   
 
-สํารวจและจัดเตรียมแบบพิมพตาง ๆ ท่ีใชในการจัดเก็บภาษี 
- จัดทําแบบแสดงรายการคํานวณภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง   ภ.ด.ส. 7  ,  ภ.ด. ส. 8 
- ประชาสัมพันธข้ันตอนและวิธีการเสียภาษี .  ระยะเวลาในการชําระภาษีใหประชาชนทราบ 
-  แจงประเมินแกผูชําระภาษี  ภายในเขตองคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 
- ตรวจสอบความถูกตองของเอกสาร 
- รับชําระภาษี (ภายในเวลาท่ีกําหนด) 
-  จัดทําหนังสือแจงเตือน คางชําระ  หนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษี  คร้ังท่ี 1   
- รับผอนชําระภาษี  งวดท่ี 2 
- รับผอนชําระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง งวดท่ี 3 
-  ตรวจสอบรายช่ือผูคางชําระภาษี 
- ติดตามผูท่ียังไมมาชําระภาษี  แลวแจงเตือนใหรีบมาชําระภาษี 
- รายงาน ผูมาชําระภาษี ท้ังหมด 
- รายงานปดงบประจําป 

 
 
 

รายไดเพ่ิมข้ึน 
โดยประมาณการ  

จัดเก็บภาษี 
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูก

สราง 
ประจําป 2565 

เทากับ 111,000 บาท 
 
 
 
 

 



แผนการจัดเก็บภาษีปาย ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

เดือน/พ.ศ. ปาย/คาธรรมเนียม เปาหมาย 

พ.ย. 2564 
ธ.ค. 2564 
 
ม.ค.-มี.ค. 
2565 
 
เม.ย. 2565 
พ.ค. 2565 
มิ.ย. 2565 
ก.ค. 2565 
ส.ค. 2565 
ก.ย. 2565 
 

- ตรวจสอบและคัดลอกรายช่ือผูท่ีอยูในเกณฑเสียภาษีในปงบประมาณ  
- สํารวจและจัดเตรียมแบบพิมพตาง  ๆ 
- ประชาสัมพันธข้ันตอนและวิธีการเสียภาษี 
- จัดทําหนังสือแจงใหผูท่ีมีหนาท่ีเสียภาษีเพ่ือย่ืนแบบแสดงรายการทรัพยสิน ใหทราบลวงหนา 
- รับแบบ  ภ.ป.1  และตรวจสอบความถูกตอง / ประเมินคารายปและกําหนดคาภาษีและมีหนังสือแจงการประเมิน  
   ภาษี ภ.ป.3 
- รับชําระภาษี (ชําระภาษีในทันทีหรือชําระในกําหนดเวลา) 
- มีหนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษีคร้ังท่ี 1 (รับชําระภาษี และเงินเพ่ิม (ม.25) 
- มีหนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษีคร้ังท่ี 2 (รับชําระภาษี และเงินเพ่ิม (ม.25) 
- มีหนังสือเตือนไปยังผูท่ียังไมชําระภาษีคร้ังท่ี 3 (รับชําระภาษี และเงินเพ่ิม (ม.25) 
- ออกตรวจสอบ/ไปพบผูคางชําระภาษี 
- ตรวจสอบบัญชีผูชําระภาษี 
- รายงานปดงบประจําป 

 
 
 

รายไดเพ่ิมข้ึน 
โดยประมาณการ  
จัดเก็บภาษีปาย 
ประจําป 2565 

เทากับ 10,000.-บาท 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 



แผนปฏิบัติการจัดเก็บภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

ระยะเวลาการปฏิบัติการ 
ลําดับ กิจกรรมแยกปฏิบัติตามข้ันตอน ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 

หมาย
เหตุ 

1 แตงต้ัง เจาพนักงานสํารวจ ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง             
2 ประกาศระยะเวลาสํารวจ ( ปดประกาศลวงหนาไมนอยวา 15 วัน )              

3 สํารวจขอมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ตาม พรบ.ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง              

4 ติดประกาศประชาสัมพันธสํารวจ , ประชาสัมพันธระเบียบของภาษีฯ              

5. ประชาสัมพันธระยะเวลาชําระภาษี , จัดเตรียมเอกสารตาง  ๆ 
แจงประเมินการชําระภาษี  , ตรวจสอบความถูกตอง 

          

5 รับชําระคาภาษี (ชําระภายเวลาท่ีกําหนด)           

6 สํารวจบัญชีผูคางชําระภาษีปปจจุบัน              

7 รับชําระภาษี กรณีผูเสียภาษีชําระเกินกําหนดเวลา(มีเงินเพ่ิม)          

8 มีหนังสือแจงไปยังผูท่ียังไมชําระภาษี (3 คร้ัง)              

9 ตรวจสอบบัญชีผูเสียภาษีในปงบประมาณ              

10 รายงานปดงบประจําป              

 
 
 
 
 
 



แผนปฏิบัติการจัดเก็บภาษีปาย ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

ระยะเวลาการปฏิบัติการ 
ลําดับ กิจกรรมแยกปฏิบัติตามข้ันตอน 

ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 
หมาย
เหตุ 

1 สํารวจและคัดลอกบัญชีผูท่ีอยูในเกณฑเสียภาษีในปงบประมาณ              
2 สํารวจเตรียมแบบพิมพตาง ๆ             
3 ประชาสัมพันธเร่ืองการเสียภาษี             

4 ออกหนังสือเวียนแจงผูเสียภาษีใหทราบลวงหนาเพ่ือย่ืนแบบ ภ.ป.1              

5 รับแบบ ภ.ป.1 (ลงทะเบียนเลขท่ีรับ) ตรวจสอบความถูกตอง             

6 ประเมินคารายป/แจงผลการประเมิน/รับชําระภาษี             

7 รับชําระคาภาษี (ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีไดรับแจงผลการประเมิน)           

8 ออกหนังสือแจงเตือนกรณีผูไมย่ืนแบบ ภ.ป.1 ภายในกําหนด (3 คร้ัง)            

9 ออกตรวจสอบ/ไปพบผูคางชําระภาษี           

10 รับชําระภาษี กรณีผูเสียภาษีชําระเกินกําหนดเวลา (มีเงินเพ่ิม)          

11 สํารวจบัญชีผูคางชําระภาษีปปจจุบัน              

12 รายงานปดงบ              

 
 
 
 



แผนปฏิบัติการบริการประชาชน ประจําป 2565 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

 

ลําดับที่ เดือน วัน เวลา และสถานที่การใหบริการจัดเก็บรายได 

1. ตุลาคม 2564 

2. พฤศจิกายน 2564 

เตรียมสํารวจผูคางชําระและติดตามเรงรัดลูกหน้ีภาษีประเภทตาง  ๆตลอดจน จัดเตรียมเอกสารหลักฐาน เพ่ือไวทํา
การจัดเก็บในป 2565 

3. ธันวาคม 2564 ประชาสัมพันธนอกสถานท่ี 
4. มกราคม 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
5. กุมภาพันธ 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
6. มีนาคม 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
7. เมษายน 2565 รับชําระท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  และออกบริการนอกสถานท่ี 
8. พฤษภาคม 2565 
9. มิถุนายน 2565 
10. กรกฎาคม 2565 
11. สิงหาคม 2565 
12. กันยายน 2565 

รับชําระภาษีท่ี องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ 

13 ตุลาคม  2565 
15 พฤศจิกายน 2565 
15 ธันวาคม 2565 

เตรียมสํารวจผูคางชําระและติดตามเรงรัดลูกหน้ีภาษีประเภทตาง  ๆตลอดจน จัดเตรียมเอกสารหลักฐาน เพ่ือไวทํา
การจัดเก็บในป 2565 

  
 
 



แผนปฏิบัติตามหนาที่รับผิดชอบ 
องคการบริหารสวนตําบลคึมใหญ  อําเภอเมือง  จังหวัดอํานาจเจริญ 

ประจําป 2565 
……………………………….. 

เจาหนาที่จัดเก็บรายได/เจาหนาที่ที่ไดรับมอบหมายดานจัดเก็บรายได 
  1. สํารวจเตรียมแบบพิมพตาง  ๆ 
  2. ตรวจสอบและจัดทําบัญชีผูท่ีอยูในเกณฑเสียภาษีในปงบประมาณตอไป 
  3. ออกหนังสือแจงผูเสียภาษีทราบลวงหนา 
  4. รับย่ืนแบบ 
  5. ตรวจสอบความถูกตองของเอกสารขางตน 

6. รับชําระภาษี/สงเงินรายไดประจําวัน 
7. ประชาสัมพันธเร่ืองการจัดเก็บภาษี 
8. ออกหนังสือแจงเตือนกรณีไมย่ืนแบบแสดงรายการภายในกําหนด 

  9. ออกหนังสือเตือนผูไมมาชําระภาษีตามกําหนด 

ผูอํานวยการกองคลัง 
  1. ตรวจสอบความถูกตองของรายการตาแบบแสดงรายการ/เอกสารประกอบ 
  2. แจงผลการประเมิน 
  3. ออกตรวจสอบและติดตามผูคางชําระภาษี 
  4. แจงผลการช้ีขาดกรณีอุทธรณภาษี 

5. ประเมินคารายปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดโดยพิจารณาจากขอเท็จจริงประกอบ 

 ปลัดองคการบริหารสวนตําบล 
  1. ประชาสัมพันธเร่ืองการจัดเก็บภาษี 
  2. ตรวจสอบความถูกตองของคาภาษี 
  3. ประเมินคารายปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดโดยพิจารณาจากขอเท็จจริงประกอบ 
  4. ออกหนังสือแจงเตือนกรณีไมย่ืนแบบแสดงรายการภายในกําหนด 
  5. ออกหนังสือเตือนผูไมมาชําระภาษีตามกําหนด 
  6. ตรวจสอบติดตามประเมินผลการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีงานของการจัดเก็บรายได 

7. แจงความตอพนักงานสอบสวนฝายปกครอง (อําเภอ) เพ่ือดําเนินตอผูไมมาย่ืนแบบ ภายใน
กําหนด 

  8. ประสานกับอําเภอขอทราบผลคดีเปนระยะ ๆ 

 คณะผูบริหาร 
  1. พิจารณาคํารองอุทธรณภาษี (พิจารณาการประเมินใหม) 
  2. ลงมติช้ีขาดตามคํารอง และแจงผลการช้ีขาดใหผูรองทราบ 
  3. มอบอํานาจแจงความดําเนินคดีแกผูไมมาย่ืนแบบภายในกําหนด 
  4. มีคําส่ังยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพยสิน 
  

 
 
 
 
 
 


